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TiTULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art.1° Atendendo as disposicGes da Constituicdo Federal, do Estatuto da Cidade,
da Lei Organica Municipal, fica aprovado, nos termos desta Lei, o Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano de Esteio - PDDUE.

Art.2° O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Esteio - PDDUE,
abrangendo a totalidade do territdrio, € o instrumento basico de promocdo do desenvolvimento
urbano e territorial de Esteio, determinante para todos os agentes publicos e privados que atuam
neste Municipio.

CAPITULO I
Dos Principios e dos Objetivos Gerais da Politica de Desenvolvimento Urbano

Art.3° A promogdo do crescimento de Esteio, tem como principio bésico o
desenvolvimento socioecondmico sustentavel, e o pleno desenvolvimento da funcdo social da cidade
e o bem-estar dos seus habitantes em consonéncia com as politicas sociais e econémicas do
Municipio.

Paragrafo Gnico O cumprimento da funcdo social da cidade depende do acesso
de todos os cidaddos aos bens e aos servicos urbanos, e da garantia de condicdes de vida e
moradia compativeis com o estagio de desenvolvimento do municipio.

Art.4° O cumprimento do disposto no artigo 3° exige a implementagdo do
planejamento e gestdo democratica, através de um sistema de planejamento urbano; dinamico,
continuo, integrado e participativo_e gue articula as politicas da administracdo municipal com os
interesses da sociedade.

CAPITULO II
Da Fungao Social da Cidade e da Propriedade

Art.5° A propriedade cumpre sua fungao social:

I. Quando a propriedade é justificada pelos seus fins, seus servigos e sua
fungdo na cidade;

II. Quando ha compatibilidade de uso da propriedade com a infra-estrutura, com
a preservacdao ambiental, equipamentos urbanos e mobilidrios urbanos
existentes.

Art.6° Ndo cumprem a funcdo social da propriedade os imdveis que ndo atendem
aos principios de ordenamento territorial expressos nesta lei, assim prioritariamente caracterizados
os terrenos ou glebas desocupadas, as propriedades subutilizadas ou ndo utilizadas, sendo passiveis,
sucessivamente de parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulsérios, IPTU progressivo no tempo e
desapropriacdo com titulos publicos, com base no Estatuto da Cidade_e regulamentacdo local
especifica.




TiTULO II
DAS DISPOSICOES GERAIS

CAPIiTULO I
Do Poder Executivo Municipal

Art.7° Ao Poder Executivo Municipal compete aplicar os dispositivos e a
regulamentacdo previstos na presente Lei, organizar a estrutura administrativa dotando-a de
recursos técnicos e financeiros para implementacdo do sistema de gestdo proposto no TITULO IX
deste PDDUE.

Art.8° O Poder Executivo Municipal conta com o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano - CMDU, com o Sistema Participativo de Planejamento - SPPU e com a
Comissdo Técnica para cumprir com os objetivos definidos no artigo 7°.

CAPITULO II
Do Proprietario ou Possuidor a Qualquer Titulo

Art.9° O proprietario ou possuidor a qualquer titulo do imével é responsavel pela
observancia das prescricoes da presente Lei, dos dispositivos do Cdédigo de Obras e legislacdo
correlata municipal, estadual e federal no dmbito de suas respectivas competéncias, e responde a
processo de fiscalizacdo.

Paragrafo Unico As obras e demais intervengbes no territorio municipal, em
desacordo, poderdo ser autuadas, total ou parcialmente, conforme penalidades previstas nas normas
de procedimentos constantes no CAPITULO III, deste TITULO.

CAPITULO III
Das Normas e Procedimentos

Segao 1
Dos Atos Administrativos e Técnicos

Art.10 A autorizacdo de intervencgOes urbanisticas no territério municipal, ficam
sujeitas as normas de procedimentos, condicionadas aos instrumentos urbanisticos e sem prejuizo
das demais regulamentacdes legais aplicaveis.

Art.11 A solicitagdo de diretriz especifica, analise, aprovagdo e ou licenciamento
de atividade, obra ou intervengdo, constitui processo administrativo regrado pelas normas e
procedimentos determinados por esta Lei_e pelo Cédigo de Obras do Municipio.

Art.12 Os atos administrativos e técnicos dos procedimentos sdo regidos pela Lei
Organica do Municipio e regulamentados pela lei municipal que institui a estrutura organizacional
administrativa do Municipio.

Secao II
Dos Processos Administrativos para Emissdo de Diretrizes, Analises, Aprovagoes e Licenciamentos



Art.13 Os processos administrativos de solicitagdo de diretriz especifica, analise
especial, aprovagao de projeto e licenciamento para uso e ocupagdo do solo sdo regulamentados por
normas e procedimentos especificos elaborados pelos dérgdos competentes.

Secdo III
Das InfragOes e Penalidades

Art.14 Considera-se infracdao administrativa toda acdo ou omissao que viole
disposigdes contidas no PDDUE e na legislagdo correlata.

§1° S3o autoridades competentes para lavrar auto de infragdo e instaurar processo administrativo os
servidores municipais designados para as atividades de fiscalizagado.

§20° Qualquer cidaddo, constatando infracdo ao PDDUE, poderd dirigir representacao a autoridade
\ municipal_e as infragGes serdo apuradas em processo administrativo proprio, assegurando o direito
de ampla defesa e o contraditério, observadas as disposicdes desta Lei.

§30 Sdo igualmente infragbes urbanisticas:

a. Implantar obra, parcelamento do solo ou edificagdes sem prévia aprovagdo e ou
licenciamento do Poder Executivo Municipal;

b. Implantar obra, parcelamento do solo ou edificacdes em desacordo com o projeto
aprovado e as diretrizes fornecidas pelo Poder Executivo Municipal;

c. Instalar atividades e realizar servicos sem licenciamento do Poder Executivo
Municipal;

d. Instalar atividades consideradas poluidoras nos termos das normas e legislacdo
vigente, sem licenciamento do Poder Executivo Municipal e sem as devidas medidas
de contengao dos efeitos poluidores.

Art.15 O processo administrativo para apuracdo de infragdo deve observar a

legislagdao pertinente.

Art.16 Os valores arrecadados em pagamento de multas por infracdo serdo
revertidos ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FUNDURB.

TiTULO III
DAS ESTRATEGIAS

CAPiTULO I
Das Disposicoes Gerais

\ Art.17 O PDDUE tem como principio basico o desenvolvimento socioecondmico
sustentavel e estabelece as seguintes estratégias:

L.

II1.

I1I.

IV.

V.

VI.

Estratégia de organizacgdo territorial e desenvolvimento descentralizado;
Estratégia do cumprimento da fungdo social da propriedade;

Estratégia de democratizacdo do acesso a terra e habitacao;

Estratégia de qualificagdo ambiental;

Estratégia de mobilidade urbana;

Estratégia da promocao do direito a cidade sustentavel;



VII. Estratégia de revitalizagdo urbana;
VIII. Estratégia de financiamento da cidade;
IX. Estratégia de integracdo metropolitana;

X. Estratégia de implementacdo do planejamento urbano e da gestdo
democriatica.

Art.18 O modelo de desenvolvimento do municipio de Esteio se consolida pelo
\ atendimento as diretrizes estabelecidas nas estratégias, e se implementa:

\ l. _Através dos programas deste PDDUE;
\ Il. Com a aplicagdo dos instrumentos previstos nesta Lei.

Paragrafo unico Os planos setoriais e programas a serem implementados devem
reger-se pelos principios e diretrizes deste PDDUE.

CAPiTULO II
Da Estratégia de Organizacgao Territorial e Desenvolvimento Descentralizado

Art.19 A estratégia de organizagdo territorial e desenvolvimento descentralizado
tem por objetivo a justa distribuicdo dos beneficios decorrentes do processo de urbanizacdo e da
transformacdo do territdrio, tais como:

\ I. Adequacdo da infra-estrutura no territério;
II. Ampliagdo dos servigos publicos de promogéo do direito a cidade;

II1. Ordenamento dos investimentos publicos e privados;

IV. Promocédo da justa distribuicdo de equipamentos publicos e mobilidrios urba-
no a populacdo;

V. Descentralizagdo das atividades de produgao econ6mica;

VI. Qualificacdo ambiental.

CAPITULO III
Da Estratégia do Cumprimento da Funcao Social da Propriedade

Art.20 A estratégia de cumprimento da fungdo social da propriedade promove a
otimizacdo do uso da propriedade subutilizada, ndo utilizada e dos terrenos e glebas nao edificados
que se encontram em areas providas de infraestrutura, as quais serdo identificadas através da
aplicagao de critérios_definidos em lei.

Paragrafo Unico A estratégia de cumprimento da funcdo social da propriedade
sera_atendida através da aplicacdo dos instrumentos do Estatuto da Cidade para a inducdo da
urbanizacao e do melhor aproveitamento das propriedades_referidas no caput e devera garantir:

a. Defesa do bem coletivo acima dos interesses individuais;

b. Cumprimento da fungdo social da propriedade e da cidade.

Art.21 A estratégia de cumprimento da funcdao social da propriedade tem por
objetivos:

I. Promover acdes da reforma urbana, garantindo o direito a moradia e o cum-
primento da fungdo social da propriedade;



II. Otimizar a urbanizacdo da cidade;

III. Coibir e combater a especulacdo imobiliaria;

Iv. Aplicar os instrumentos do Estatuto da Cidade;

V. Identificar e promover a utilizagdo dos imdveis ndo edificados, subutilizados

ou ndo utilizados das areas especiais de urbanizacdo e ocupacdo prioritaria.

Art.22 Os critérios de enquadramento dos imdveis ndo edificados, subutilizados
ou ndo utilizados, bem como os instrumentos de cumprimento da fungdo social da propriedade e as
areas do Municipio onde os instrumentos serdo aplicados -constardo em regulamentacao especifica.

CAPITULO IV
Da Estratégia de Democratizacao do Acesso a Terra e Habitagdo

Art.23 A estratégia de democratizacdo do acesso a terra e habitagdo promovera o
direito a moradia digna e a reestruturacdo e qualificacdo dos espacos territoriais informais, através
da ampliacdo da oferta, da democratizacdo do acesso e do reconhecimento e regularizacdao das
ocupacoes habitacionais consolidadas, tendo como objetivos:

I. O reconhecimento da cidade ilegal no processo de planejamento municipal;

II. A promogdo da integragdo territorial € o combate as desigualdades e a
segregagao social;

III. A coordenacao e a integragcao dos programas de habitagdo de interesse social
aos elementos estruturadores do territdrio, visando a diminuicdo de conflitos
e a melhoria da qualidade de vida nos assentamentos;

IV. A promocgao da regularizagdo fundiaria e a urbanizacdo de areas ocupadas por
populacdo de baixa renda, mediante o estabelecimento de normas especiais
de urbanizacdo e simplificacdo da legislagdo do parcelamento do solo e das
normas edilicias;

V. A ampliagdo da oferta de habitacdo de interesse social, potencializando e
diversificando a producgdo publica e privada;

VI. A adocdo de critérios para a otimizacdo da densificacdo e para a qualificacdo
ambiental na producdo da habitagdo de interesse social.

Art.24 A regularizacdo fundidria das areas ocupadas irregularmente e a produgdo
\ de habitagdo popular sdo consideradas atividades de interesse social, observados os requisitos
dispostos no TITULO VI, CAPITULO I, Secdo VII, Subsegdo II e TITULO VIII deste PDDUE.

CAPiTULO V
Da Estratégia de Qualificacao Ambiental

Art.25 A estratégia de qualificagdo ambiental tem por objetivo a conservagdo do
patrimonio ambiental do municipio e da regido, definindo programas para a sua protecdo e para a
requalificacdo de locais degradados.

Art.26 A implementacdo da estratégia de qualificacdo ambiental dar-se-a através
de:

I. Conceituagdo, identificacdo e caracterizacdo do patriménio ambiental, o gual
devera ter sua ocupacao e utilizacdo disciplinada;



II. Valorizagdo do patrim6nio ambiental, dos espagos diversificados do territdrio,
0s quais constituem-se como elementos de fortalecimentos das identidades
culturais e naturais;

III. Caracterizagdo do patrimdénio ambiental como elemento significativo da valo-
rizacdo da paisagem e da estruturagdo dos espacos publicos;

IV. Promocdo de acdes de saneamento, drenagem urbana, de monitoramento da
poluicdo, de otimizacdo do consumo energético e de captagdo e armazena-
mento de aguas pluviais;

V. Utilizacdo de elementos urbanisticos com vistas ao estimulo e protecdo do pa-
trimbnio ambiental, tais como: ciclovia, ciclofaixas e corredores verdes.

VI. Aplicagdo de agdes para a recuperagao da mata ciliar e dos recursos hidricos,
além de um programa de fortalecimento da importéncia da preservagdo junto
a comunidade.

CAPiTULO VI
Da Estratégia de Mobilidade Urbana

Art.27 A estratégia de mobilidade urbana tem por objetivos promover a
organizacao e o planejamento do sistema de circulacao territorial da cidade de Esteio, implantando
programas e projetos que promovam:

I. O incentivo ao transporte coletivo municipal, de forma a integrar os elemen-
tos estruturadores do territério;

II. A implantacdo de ciclovias e ciclofaixas;
III. A acessibilidade universal e a mobilidade a todas as unidades territoriais;

IV. A reestruturagdo de localidades a partir da implantagdo de elementos do sis-
tema de circulacdo;

V. A promocao da melhoria e conservacao dos passeios publicos;

VI. A humanizacdo, eficiéncia e a seguranca do transito com a priorizacdo da mo-
bilidade dos pedestres;

VII. A qualificagdo ambiental dos espacos abertos e vias de circulagao.

CAPITULO VII
Da Estratégia da Promogao do Direito a Cidade Sustentavel

Art.28 A estratégia da promogdo do direito a cidade sustentavel tem por objetivo
promover o direito a uma cidade responsavel, onde cada cidaddo se responsabiliza por seu residuo
gerado, através da implantagdo de programas e projetos que promovam:

I. O incentivo a adogdo de energias renovaveis e ndao poluentes;

II. A priorizagcao dos modos de transporte coletivo e ndo motorizados;

III. A gestdo sustentavel dos residuos soélidos através de trés principios: redugéo,
reutilizacdo e reciclagem;

IV. A promogdo do saneamento ambiental, diminuindo a incidéncia de doengas e
evitando o comprometimento dos recursos;

V. A promogdo de uma cidade ecoldgica.



CAPITULO VIII
Da Estratégia de Revitalizacdo Urbana

Art.29 A estratégia de revitalizagdo urbana tem por objetivos canalizar
positivamente a tendéncia ao crescimento do centro da cidade, criando espagos publicos de
qualidade, que possam fomentar as atividades comerciais, de servico, lazer e cultura e dar-se-a
através das seguintes propostas:

I. O fortalecimento intermodal de meios de transporte coletivos e individuais;
II. A recuperagao de edificagdes, pragas e parques;

III. O tratamento estético e funcional de edificacdes, mobilidrios urbanos e
elementos de sinalizagdo;

IV. A promocgdo da melhoria do padrdo de conservagdo de logradouros publicos;
V. A organizagao das atividades econOmicas;

VI. A promocao de densidade suficientemente alta para otimizar a infra-estrutura
existente;

VII. A normatizagdo da utilizacdo de elementos publicitarios, com o propdsito de
controlar a poluigdo visual;

VIII. A humanizacao dos espacos coletivos;
IX. A limitacdo de destruicGes futuras do ambiente construido e natural;
X. A valorizagdo e preservagdo de marcos simbdlicos e histéricos existentes;

XI. A preocupacdo com aspectos ecoldgicos.

CAPITULO IX
Da Estratégia de Financiamento da Cidade

Art.30 A estratégia de financiamento da cidade tem por objetivos a promocédo de
agbes que ampliem a capacidade econémica do Municipio e a justa distribuicdo dos beneficios
gerados pelo processo de desenvolvimento urbano e de transformagdo territorial, promovendo a
equidade social e o fortalecimento de espacos territoriais carentes e desqualificados.

CAPITULO X
Da Estratégia de Integracdao Metropolitana

Art.31 A estratégia de integracdo metropolitana reconhece a importancia do
desenvolvimento regional equilibrado entre os diferentes municipios e busca o fortalecimento
equanime, tanto da cidade de referéncia regional como das_demais cidades organizadas em sua area
de influéncia.

CAPITULO XI
Da Estratégia de Implementacao do Planejamento Urbano e da Gestdo Democratica

Art.32 A estratégia de implementacdo do planejamento e gestdo democratica
institui o SPPU, com o objetivo de promover um processo de planejamento dindmico, continuo,
integrado e participativo, articulando as politicas da administragdo municipal com os interesses da
sociedade.

Art.33 Esta estratégia promovera:



II1.

I1I.

IV.

VI.

. Articulagdo entre o governo Municipal, Estadual e Federal, sociedade civil, en-

tidades e 6rgdos ndao-governamentais;

Implantagdo de um sistema cadastral multifinalitdrio com informagdes geor-
referenciadas;

Estabelecimento de comissGes técnicas de trabalho, do Poder Executivo;

Integracdo das estratégias do PDDUE a elaboragdo do Plano Plurianual e da
Lei de Diretrizes Orcamentarias - LDO;

. Estabelecimento de metodologia de atualizacdo da Leitura Técnica e Comuni-

taria da Cidade;
Implantagdo de um processo de monitoramento, avaliagdo e decisdes sobre o

desenvolvimento urbano, através do CMDU, além do estabelecimento de ins-
tancias de acompanhamento da comunidade.

TITULO IV

DOS PROGRAMAS DE IMPLEMENTAGCAO DAS ESTRATEGIAS

CAPiTULO I
Das Disposicoes Gerais

Art.34 Compdem o PDDUE os programas, diretrizes e principais acdes e projetos
gue implementam as_respectivas estratégias.

§1° Os programas ; articulam e integram a atuacdo do poder publico na sua

execucao_com o objetivo de promover a gestdao e o planejamento das politicas publicas para o

desenvolvimento territorial do municipio e regido de forma integrada, enfatizando a participagdo
\ popular; e respeitando o principio da promocdo do cumprimento das fungdes sociais da cidade e da

propriedade.

\ §20 Os programas serdo desenvolvidos e implementados com base nas diretrizes
de ordenamento territorial presente no TITULO IV, e no SPPU, previsto no TITULO IX, CAPITULO II,
ambos desta Lei, utilizando-se dos instrumentos detalhados para a sua execugéao.

Art.35 Ficam estabelecidos os seguintes programas de gestdo de planejamento:

I

II1.

I1I.

Iv.

V.

VI.

VII.

VIII.

IX.

XI.

. Programa de organizagao e gestdo;

Programa de gestdo e uso do solo;

Programa de implementacdo de areas especiais;

Programa de mobilidade urbana;

Programa de gerenciamento das atividades de impacto ambiental;

Programa de gerenciamento dos residuos sélidos e liquidos;

Programa de recuperacgdo dos recursos hidricos e de requalificacdo ambiental;

Programa de revitalizagdo e requalificacdo do patriménio historico e cultural e
de espacos urbanos estratégicos;

Programa de integracao metropolitana;

. Programa de acesso a terra e habitacao;

Programa de financiamento da cidade.
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CAPITULO II

Do Programa de Organizacao e Gestao Administrativa

Art.36 Este programa visa regionalizar o atendimento dos servigos publicos
municipais através do ordenamento por UT’s, a reestruturacdo urbana e qualificacdo dos bairros,
assim como a implantagdo de um sistema permanente de monitoramento do PDDUE, através das

seguintes agdes

II.

I1I.

Iv.

VI.

VII.

VIII.

. Implantagdo de unidades territoriais administrativas descentralizadas;

Potencializacdo de aspectos positivos de cada UT;

Implantagdo de um sistema regional de monitoramento do PDDUE, conforme
TITULO IX;

Implantacdo de um sistema de cadastro multifinalitario com informacoes
georreferenciadas;

. Implantagdo de um sistema de monitoramento do desenvolvimento de cada

UT;

Criacdo de forum de debates regional, formado a partir das UT s definidas
neste PDDUE;

Participacdao integrada e coordenada das Secretarias Municipais na
implementacao do PDDUE;

Promocdo de politicas integradas visando o desenvolvimento equilibrado do
municipio.

CAPiTULO III
Do Programa de Gestao do Uso e Ocupacao do Solo

Art.37 Este programa visa valorizar a legislagdo de uso e ocupagao do solo a qual

é fundamental para a

vida urbana pois normatiza as construgbes_e_define o que pode ser feito em

cada lote urbano, interferindo na forma da cidade e também em sua economia.

Paragrafo Gnico Este programa sera implementado através das seguintes acles:

a.

Determinacdao do valor de potencial construtivo de cada imdvel e das
condicdes que devem ser atendidas em cada projeto de construgao;

Determinacdo de regras urbanisticas que visam proporcionar as melhores
condigdes de insolagdo e aeragao na relagdo de vizinhanga entre edificagOes;

Implantacdo de um sistema de monitoramento do desenvolvimento de cada
Unidade Territorial, com o objetivo de otimizar o uso do solo e da densidade
urbana a infra-estrutura existente;

. Regramento das formas de parcelamento do solo em areas urbanas, assim

definidas pelo perimetro da cidade;

. Determinagcdo da funcdo social da propriedade, através de indices

urbanisticos, garantindo o direito a cidade;

Estabelecimento de normas que preservem o ambiente natural e qualifiquem
o0 ambiente construido;

. Identificacdo e potencializagdo de areas adequadas a atividades produtivas;

. Identificagdo e indugdo a ocupagdo, dos terrenos sub-utilizados e ndo

utilizados que deverao cumprir a fungdao social, nos termos do TITULO VI
desta lei, mediante utilizagdo dos instrumentos previstos neste PDDUE,
promovendo assim o adequado adensamento e otimizagdo da cidade.
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CAPiTULOIV
Do Programa de Implementacao de Areas Especiais

\ Art.38 As areas especiais sdo aquelas que merecem consideragdo diferenciada;
para que possam receber melhor as pessoas, atender suas necessidades, proteger o meio ambiente
e a histdria da cidade, como por exemplo:

I. Areas para receber grandes equipamentos de circulacdo e transportes, os
complexos comerciais, educacionais, culturais e esportivos, patrimonio
ambiental e ecoldgico, histérico e cultural, paisagens notaveis;

II. Areas que encontram-se ocupadas por populagdes carentes, de maneira
irregular;

III. Areas de risco e de preservagdo permanente que encontram-se ocupadas
indevidamente;

IV. Setores urbanos, ja detentores de condigGes de infra-estrutura urbana e que,
por diversos fatores, encontram-se em decadéncia;

V. Areas deterioradas ou fruto de agressdo ao meio ambiente;
VI. Areas com condi¢des adequadas para producdo de habitacdo popular.

Paragrafo Unico O objetivo deste programa é identificar as &reas que se
adecuam ao perfil definido e determinar as suas regras de ocupacao, conforme as suas
especificidades.

CAPITULO V
Do Programa de Mobilidade Urbana

Art.39 Este programa tem por objetivo valorizar a mobilidade urbana, que é um
atributo das cidades que se refere a facilidade de deslocamentos de pessoas e bens no espaco
urbano; feitos através de veiculos, vias e toda a infra-estrutura que possibilita esse ir e vir cotidiano.

Art.40 Este programa visa a elaboracdo de um Plano Municipal de Mobilidade
Urbana, que devera ter como objetivos:

I. A articulacdo da gestdao do uso do solo e da mobilidade urbana;
II. Diminuir os custos ambientais e socioeconémicos da mobilidade urbana;

ITI. Assegurar que os modos de transporte urbanos sejam complementares e
combinados;

IV. Evitar a existéncia de locais com falta de oferta de servigos e locais com
excesso de oferta;

V. Assegurar a eqliidade em relacdo ao uso da via e dos espacos publicos pelos
cidadaos;

VI. Racionalizar a circulagdo de veiculos de transporte de bens e mercadorias e
as operacOes de carga e descarga;

VII. Implantar uma rede viaria composta de ciclovias, ciclofaixas e bicicletarios
que atenda a todo o territdrio, integrada a equipamentos publicos, escolas e
estacdes de transporte coletivo;

VIII. Procurar tornar universal o direito a acessibilidade urbana;

IX. Permanente monitoramento da capacidade do sistema viario em relacdo a
demanda;
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XI.

XII.
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Implantagdo de mobilidrio urbano adequado;

Implantacdo de sinalizagdo viaria adequada e que ndo sofra interferéncia de
elementos publicitarios;

Identificacdo dos fluxos de transporte de cargas e sua regulamentacao

visando o adequado abastecimento e escoamento da produgdo, conservacgao
das vias e seguranca a populagao.

CAPITULO VI

Do Programa de Gerenciamento das Atividades de Impacto Ambiental

Art.41 Este programa tem como objetivo instituir um processo de identificagao,
classificacdo, regulamentacdo e fiscalizacdo das atividades que produzem impactos no espacgo
territorial do municipio e daquelas que desejam instalar-se, estabelecendo formas de monitoramento
e aplicando os competentes estudos para a minimizacdo ou a solugdo dos conflitos causados.

CAPITULO VII

Do Programa de Gerenciamento dos Residuos Sélidos e Liquidos

Art.42 Este programa institui um processo de gerenciamento dos residuos sélidos
| e liquidos produzidos no Municipio através dos principios de reducdo, reutilizagdo e reciclagem,-além
de incentivar a adocdo de energias renovaveis e ndo poluentes, através de:

I.

II.

I1I.

IV.

Implantacdo de programas de educacdo ambiental para os diferentes
segmentos da sociedade;

Buscar implantar a coleta seletiva abrangente que atenda a todo o territorio;
Criacdo de atividades econOmicas, através do Plano de Desenvolvimento
Econ6mico, que proporcionem o desenvolvimento de atividades de

aproveitamento de materiais descartados;

Incentivar a implantacdo de sistemas de tratamento primario de residuos e
promover a conscientizacdo da importancia dos mesmos;

. Comprometimento com destinagao final ambientalmente sustentdvel dos

residuos.

CAPITULO VIII

Do Programa de Recuperacao dos Recursos Hidricos e de Requalificacdo Ambiental

Art.43 Este programa objetiva realizar estudos para identificar e reconhecer a
situacdo ambiental dos recursos hidricos de Esteio, que por sua vez orientardo um processo de
reestruturacdo e qualificacdo ambiental destes elementos naturais, através das seguintes acdes:

\ I.

II1.

I1I.

Iv.

VI.

VII.

Elaboragdo do Plano Diretor de Drenagem;

Remocado, quando for o caso, das ocupagdes habitacionais localizadas em
areas de preservagao permanente e recuperagdo das caracteristicas naturais
do local;

Valorizacdo da paisagem natural;

Integracao do desenvolvimento urbano ao ambiente natural;

Criagdo de incentivos que promovam a preservacao ambiental;

Adocdo de parametros de urbanizacdo que garantam a qualidade ambiental e
a manutencao da vegetacao nativa;

Definicao e aplicagdo de mecanismos especiais de regulamentagao urbana
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para fins de preservagao ambiental;

VIII.Incentivo ao uso de pavimentacdo nos passeios publicos; que permita a
permeabilidade do solo;

IX. Promocdo do uso de pavimentacdao nos logradouros que permita a
permeabilidade do solo.

CAPITULO IX
Do Programa de Revitalizagdo e Requalificagdo do Patrimonio Historico e Cultural de
Espacos Urbanos Estratégicos

Art.44 Este programa objetiva a proposicdo de intervencdes urbanas e
arquiteténicas em suas diferentes modalidades (reforma e restauracdo, adaptacdo, conservacgdao,
requalificacdo) e graus (parcial, total, preventiva, emergencial) com diversidade social e de usos dos
imoveis e equipamentos urbanos, e sera implementado através das seguintes agoes:

I. Identificar e requalificar espagos urbanos que encontram-se degradados e/ou
subutilizados, direcionando-os para o uso da coletividade, criando novas
oportunidades de desenvovimento econémico e cultural;

II. Buscar a requalificagdao da paisagem urbana;

ITI. Aplicar acGes que resgatem a identidade cultural.

IV. Incentivar o desenvolvimento de atividades culturais que integrem as
diferentes regides da cidade;

V. Identificar e catologar elementos que possuam valor histérico, paisagistico,
arquiteténico e/ou simbdlico, e a incorporacdao destes elementos a politicas
publicas de reestruturacgdo e revitalizagdo urbana;

VI. Realizar estudos com vistas a elaboracdo de Lei Municipal de Incentivo a
Cultura;

VII. Elaborar projeto de corredores culturais e Rua 24 horas com o objetivo de
abrigar atividades culturais em parceria com o desenvolvimento econémico
da regido central da cidade.

CAPITULO X
Do Programa de Integracao Metropolitana

Art.45 O objetivo deste programa é a promocdo de planejamento e politicas
urbanas com os municipios da Regido Metropolitana de Porto Alegre de forma articulada e integrada,
através:

I. Do estabelecimento de politicas de parceria com municipios limitrofes;

II. Do fortalecimento de parcerias com os municipios que integram a Bacia do
Rio dos Sinos;
Do

III. estabelecimento de féruns de discussdes sobre questées metropolitanas;
IV. Do estabelecimento de programas integrados que implementem o transporte
fluvial;

V. Do estabelecimento de programas integrados que promovam o
desenvolvimento econ6mico local/regional;

VI. Do estabelecimento de programas integrados que promovam a valorizagao e
qualificacdo do transporte coletivo metropolitano;

VII. Do estabelecimento de programas integrados de gerenciamento da
destinagdo dos residuos sdlidos;
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VIII.Do atendimento a legislagdo Federal que trata do desenvolvimento urbano.

CAPiITULO XI
Do Programa de Acesso a Terra e Habitacao

Art.46 Este programa tem por objetivo ampliar a oferta de habitacdo de interesse
social através da produgdo habitacional integrada aos elementos estruturadores do territdrio,
garantindo a infraestrutura adequada, a qualificacdo ambiental e o oferecimento dos servigos
necessarios a qualidade de vida.

\ Paragrafo unico A fim de atender a estes objetivos, ficam determinadas as

seguintes diretrizes:

a. Producdo de loteamentos populares devera ser
regulamentada em atendimento a legislagdo vigente e conforme diretrizes
do TITULO VI, CAPITULO I, Segdo VII, Subsegao II e TITULO VIII deste
PDDUE.

b. Aplicacdo de mecanismos e instrumentos que
viabilizem parcerias para a producao negociada e ampliagdo da oferta de
habitagdo de interesse social;

c. Aproveitamento de imdveis ndo utilizados ou
subutilizados, com potencial de urbanizagdo, para projetos habitacionais;

d. Adequacdo dos padrbes urbanisticos e simplificacdo
dos procedimentos de aprovacao dos projetos de interesse social mediante
a instituicdo de area especial;

Art.47 Este programa tem também por objetivo, a regularizacdo fundidria em
areas de ocupacdo irregular passiveis de regularizacdo, garantidas as condigdes de seguranca da
populacdo e de qualidade do ambiente.

Art.48 A fim de atender estes objetivos ficam determinadas as seguintes

diretrizes:

II.

I1I.

Iv.

VI.

Regularizagdo fundidria e urbanizacdo especifica em assentamentos
irregulares consolidados das populagdes de baixa renda, buscando a
permanéncia de seus moradores preferencialmente no local onde estdo
assentados, exceto em locais de situagao de risco;

Reassentamento para lotes urbanizados de familias moradoras em locais de
risco, preferencialmente em local préximo ao assentamento;

Adocdo de normas e critérios urbanisticos especiais, que observem as
condicGes do territorio e respeitem as relagGes socio-espaciais existentes e
garantam a qualidade ambiental do assentamento;

Acles integradas com a regularizacao dos assentamentos, como geragao de
renda, salde, educacdo, educacao ambiental, entre outros;

Aplicacdo de normas especiais para urbanizacdo, compativeis com a situacao
real dos assentamentos, mediante a instituicdo e normatizacdo das areas
especiais;

Implantagdo de infra-estrutura urbana minima necessdaria, composta de rede
de saneamento, abastecimento de agua e energia e abertura de vias publicas.

CAPITULO XII
Do Programa de Financiamento da Cidade
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A estratégia de financiamento da cidade tem por objetivos a justa

distribuicdo dos beneficios gerados pelo processo de desenvolvimento urbano e de transformacao

territorial, promovendo a

eqlidade social e o fortalecimento de espacos territoriais carentes e

| desqualificados, e deverd promover:

I.

I1.

I1I.

Iv.

VI.

VII.

Art.50

Elaboragdo de um Plano de Desenvolvimento Econémico;

Atualizacdo da planta geral de valores;

Utilizagdo dos instrumentos operagdes urbanas consorciadas e consorcio
imobilidrio conforme TITULO VI, CAPITULO I, Secdo III e VI deste
PDDUE;

Melhor utilizagdo dos potenciais ambientais, sociais e econdmicos para a
expansao das atividades produtivas;

Utilizagdo do instrumento outorga onerosa para alteragdo de uso
conforme TITULO VI, CAPITULO I, Secao I deste PDDUE;

Exigéncia de contribuicdo de melhoria decorrente de obras e acgdes que
tenham proporcionado valorizagdo local conforme Lei especifica;

Adogao de IPTU progressivo no tempo em propriedades que ndo
cumprem sua funcdo social conforme TITULO VI, CAPITULO II.

TiTULO V
DA ORGANIZAGAO TERRITORIAL

CAPITULO I
Das Divisas do Municipio

O Municipio de Esteio faz divisa com 5 (cinco) Municipios da Regido

Metropolitana de Porto Alegre, que sdo: Sapucaia do Sul, Gravatai, Cachoeirinha, Canoas e Nova

Santa Rita.

\ Art.51 O perimetro urbano do Municipio de Esteio é definido:

L.

I1.

I1I.

IV.

Ao norte, no sentido oeste-leste, em toda sua extensdao pela Av. Luiz
Pasteur, faz divisa com o municipio de Sapucaia do Sul;

Ao leste, pela interseccao da Av. Luiz Pasteur com o Arroio Sapucaia, faz
divisa com o municipio de Gravatai;

Ao sudeste, junto ao Arroio Sapucaia, faz divisa com o municipio de
Cachoeirinha;

Ao sul, ao longo do Arroio Sapucaia, faz divisa com o municipio de
Canoas;

Ao oeste, ao longo do Rio dos Sinos, faz divisa com o municipio de Nova
Santa Rita.

Art.52 Integra esta Lei o Mapa ANEXO I, que define o perimetro urbano de Esteio.

Art.53
composta por 15 (quinze)

CAPITULO II
Da Divisdao Administrativa

A Divisdo Administrativa faz parte do processo de territorializagdo sendo
regides, denominadas de Unidades Territoriais (UT).
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Art.54 O ordenamento territorial foi implementado atendendo as seguintes

II1.

I11.

Iv.

Caracteristicas do sitio e limites fisicos
Formacao do territorio
Tipos de Ocupacao do solo

Limites das regides censitarias determinadas pelo IBGE.

Art.55 As UT’s sdo delimitadas conforme descricdo:

L.

II1.

I1I.

Iv.

VI.

VII.

VIII.

IX.

XI.

XII.

XIII.

UT 01: Delimitagbes: A oeste pelo Rio dos Sinos; ao norte pela Av. Luiz
Pasteur; a leste pelos trilhos da Rede Ferroviadria; e ao sul pelo Arroio
Sapucaia fechando o perimetro.

UT 02: DelimitagOes: A leste pelos trilhos da Trensurb; ao sul pela cerca da
Brasilit e da Votoran; a oeste pelos trilhos da Rede Ferroviaria; e ao norte
pela Av. Luiz Pasteur fechando o perimetro.

UT 03: Delimitagdes: Ao norte pela cerca da Brasilit e da Votoran; a leste
pelos trilhos do Trensurb; ao sul pelo limite do Arroio Esteio; e a oeste pelos
trilhos da Rede Ferroviaria fechando o perimetro.

UT 04: Delimitacdes: Ao norte pelo Arroio Esteio; ao leste pela BR-116; ao
sul pelo Arroio Sapucaia; e ao oeste pelos trilhos da Rede Ferroviaria
fechando o perimetro.

UT 05: Ao norte e nordeste pela Av. Luis Pasteur e RS-118; ao sul pela Rua
Soledade; e a oeste pela linha do Trensurb fechando o perimetro.

UT 06: Delimitagdes: ao sul na Av. Dom Pedro até encontrar a Av. Presidente
Vargas, seguindo ao sul pela Rua Henner de Souza Nunes até a Rua Mauricio
Cardoso e os trilhos da Trensurb; ao oeste pelos trilhos da Trensurb até a
Rua Soledade onde fecha o perimetro.

UT 07: DelimitagBes: Ao nordeste pela Av. Luis Pasteur; ao sudeste pela Rua
da Paz; ao sul pela Rua 24 de agosto; ao sudoeste e noroeste pela Rua La
Salle; ao norte pela Rua Salgado Filho fechando o perimetro.

UT 08: Delimitacdes: Ao leste pela Rua Rio Grande; ao sudeste pelo Arroio
Sapucaia; ao oeste pelos trilhos da Trensurb; e ao norte pela Av. Dom Pedro
fechando o perimetro.

UT 09: DelimitagbGes: Ao norte pela Rua Padre Felipe; ao nordeste pela Rua La
Salle; ao sudeste pelo Arroio Sapucaia; ao sul também pelo Arroio Sapucaia;
e ao oeste pela Rua Rio Grande fechando o perimetro.

UT 10: DelimitagOes: Ao nordeste pela Rua Santana; ao sudoeste Arroio
Sapucaia; ao noroeste pelo Arroio Esteio e seu brago artificial fechando o
perimetro.

UT 11: Delimitagdes: Ao leste pela Av. Padre AntOnio Vieira; ao sul pelo
Arroio Sapucaia; ao sudoeste pela Rua Santana; ao norte pela Rua 24 de
Agosto fechando o perimetro.

UT 12: Delimitagdes: Ao norte pela Av. Luiz Pasteur; ao leste pela Rua
Alberto Braum, seguindo pelas Ruas Urbano Thiesen, Av. Tarso Dutra e Av.
Garcia Lorca; ao sul pelo Arroio Sapucaia; ao oeste pela Av. Padre Antonio
Vieira até o encontro da Rua da Paz, seguindo pela Rua da Paz até a Av. Luiz
Pasteur onde fecha o perimetro.

UT 13: DelimitagOes: Ao leste pela Estrada Boqueirdo; ao sul pelo Arroio
Sapucaia; ao oeste pela Av. Garcia Lorca, Av. Tarso Dutra, Rua Urbano
Thiesen e na continuacdo da Rua Alberto Braun; e ao norte pela Av. Luis
Pasteur fechando o perimetro.
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XIV. UT 14: Delimitacdes: Ao norte e nordeste pela Av. Luiz Pasteur e pela Estrada
do Nazario; ao sul pelo Arroio Sapucaia; ao oeste pela Estrada do Boqueirdo
fechando o perimetro.

XV. UT 15: DelimitagGes: Ao norte pela Av. Luiz Pasteur; ao leste pelo Arroio
Sapucaia; ao sul pelo Arroio Sapucaia; a oeste pela Estrada do Nazario; e ao
noroeste pela Av. Luiz Pasteur fechando o perimetro.

Art.56 Ficam definidos os seguintes distritos, conforme descrigao:
I. Distrito Oeste: Composto pelas Unidades Territoriais 1, 2, 3 e 4;
II. Distrito Norte: Composto pelas Unidades Territoriais 5, 6 € 7;
ITII. Distrito Sul: Composto pelas Unidades Territoriais 8, 9, 10 e 11;

IV. Distrito Leste: Composto pelas Unidades Territoriais 12, 13, 14 e 15;

Art.57 A divisdo e criagdo de novas UT’'s dar-se-a através de lei especifica,
precedida de audiéncia publica, com a participacdo das comunidades envolvidas, sendo que a nova
divisdo devera atender as mesmas diretrizes que orientaram a divisdo territorial prevista no Art.54
desta Lei.

Art.58 Integra esta Lei o Mapa do ANEXO I, que define o perimetro das UT’s e
Distritos Municipais.

CAPITULO III
Do Zoneamento

Art.59 O zoneamento territorial de Esteio é composto de 4 (quatro) Zonas de
Planejamento, as quais objetivam o incremento do comércio e a descentralizacdo, promovendo um
maior dinamismo nos setores a serem implantados, e sdo descritas a seguir:

I. Zona Mista Preferencialmente Comercial - ZMC;
I1. Zona Mista Preferencialmente Residencial - ZMR;
III. . Zona Industrial Exclusiva - ZIE;

IV. Corredores de Promogao Econdmica - CPE.

§10° A Zona Mista Preferencialmente Comercial é constituida pelas areas urbanas
centrais e caracterizada por ser a porcdo do territério melhor atendida pela infraestrutura, pelas
atividades econ6micas, pelos servigos publicos e pelas oportunidades geradas a partir da urbanizacao
do municipio.

§20 A Zona Mista Preferencialmente Residencial é caracterizada pelo uso
residencial qualificado e o desenvolvimento de atividades econ6micas complementares ao uso que
garantam a qualidade de vida e o bem-estar da populacdo residente. O sistema de circulacdao destas
areas deverd, preferencialmente, atender as demandas locais de acesso as residéncias.

§3° A Zona Industrial Exclusiva é caracterizada por apresentar intensa atividade
de produgdo e desenvolvimento econémico, desenvolvendo-se principalmente ao longo da BR-116.

8§40 S3o corredores de Promogdo Economica (CPE) os trechos de ruas definidos no
Anexo I, que tém como objetivo o incentivo a implantagdo de estabelecimentos comerciais,
industriais, de servico e residéncias multifamiliares, através de um regime urbanistico diferenciado
permitindo maiores indices construtivos e que tem como caracteristica principal, o recuo de 6,00
(seis) metros obrigatorios.
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§5° Integram ainda o zoneamento territorial, as areas especiais, previstas no
Titulo VI, Capitulo I, Secao VII.

Art.60 Integra esta Lei o Mapa do ANEXO II, que define a distribuicdo das zonas
de uso pelo territério de Esteio.

CAPiTULO IV
Do Sistema Viario

Art.61 Considera-se sistema viario basico do Municipio de Esteio, o conjunto de
vias que de forma articulada e hierarquizada, viabiliza a circulacdo de pessoas, veiculos e cargas.

Art.62 A estrutura vidria do Municipio busca atingir os seguintes objetivos:

I. Articular a gestdo do uso do solo e da mobilidade urbana;

II. Diminuir os custos ambientais e sdcio-econémicos da mobilidade urbana,
assim como das distancias a percorrer;

III. Orientar a circulagdo viaria e a orientagdo de trafego de forma a privilegiar o
sistema de transporte coletivo;

IV. Priorizar a circulagdo de pedestres e de ciclistas;
V. Acessibilidade universal;

VI. Criacdo de terminais ou estagdes que integrem mais de um modo de
transporte;

VII. Definicdo de espacos de estacionamento;

VIII.Implantagdo de transporte fluvial ao longo do Rio dos Sinos, buscando
fomentar o turismo, o escoamento da producdo e a integragdao com a Regido
Metropolitana;

IX. Evitar a existéncia de locais com falta de oferta de servigos de transporte
publico e locais com excesso de oferta;

X. Buscar adaptar a malha vidria existente, a melhoria das condicGes de
circulacdo;

XI. Hierarquizar as vias urbanas, bem como implementar solugbes que tragam
maior fluidez ao trafego de modo a assegurar seguranca e conforto ao
usuario.

Secgdo I
Classificacdo das Vias Urbanas

Art.63 As vias urbanas sao classificadas de acordo com o planejamento e a
gestdo integrada ao sistema municipal de transportes, atendendo a uma hierarquia onde o pedestre
tem a preferéncia, seguido da bicicleta, do transporte coletivo e por Ultimo o veiculo particular.

Paragrafo Unico As vias sdo classificadas conforme o tipo de servico que
oferecem e a fungdo que exercem segundo natureza da sua circulagdo como segue:

a. Vias Arteriais: Sdo as principais avenidas da cidade, préprias para
transporte de passageiros, para implantacdo de metrd, para transporte
coletivo segregado (corredores exclusivos) e cargas. Fazem as ligagOes
intra-urbanas. Sao vias de alta fluidez e baixa acessibilidade, e
apresentam relativa integracdo com o solo lindeiro. Também sdo
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consideradas vias arteriais aquelas que, por sua importancia dentro da
cidade, conciliam fluidez e alta acessibilidade. Sdo as vias de principal
acesso as Rodovias BR-116, RS-118 e BR-448.

b. Vias Coletoras: Sdo aquelas destinadas a coletar e distribuir o transito que
tenha necessidade de entrar ou sair das vias arteriais, possibilitando o
transito dentro das regiGes da cidade.

c. Vias Locais: Sdo aquelas caracterizadas por intersecées em nivel ndo
semaforizadas, destinada apenas ao acesso local ou a areas restritas.

d. Passagens de Pedestres: destinadas ao uso exclusivo de pedestres e
veiculos ndo motorizados.

Art.64 Para efeitos desta Lei as vias publicas deverdo obedecer as dimensdes
minimas do quadro a seguir:

TIPO DE VIA PASSAGENS
ESPECIFICACOES GUUELRE celbareliis Soleils DE PEDESTRES
LARGURA MINIMA 22,00 metros 17,00 metros 15,00 metros 4,00 metros
INCLINACAO MAXIMA 10% 10% 12% 10%
INCLINACAO MINIMA 0,5% 0,5% 0,5% 0,5%
RAIO DE CURVA MINIMO 100,00 metros 50,00 metros 30,00 metros -
PASSEIOS 3,50 metros 3,00 metros 3,00 metros -

§10 A extensado das vias denominadas “cul-de-sac”, somada a praca de retorno,
nao devera exceder a 100,00m (cem metros) e tera didmetro minimo de 20,00m (vinte metros);

§20° O angulo de interseccdo entre as vias ndo podera ser inferior a 60° (sessenta
graus);

§3° Nao serdo permitidas obras de pavimentagdo nos logradouros em que ndo
existam redes de infra-estrutura basica.

Art.65 O sistema viario basico da cidade fica estabelecido pelo Mapa de
Estruturacdo do Territério, ANEXO III.

Paragrafo tnico O Poder Executivo Municipal devera elaborar estudos detalhados
para a implantacao das vias e alargamentos projetados, conforme ANEXO III.

Art.66 Ficam definidas nesta Lei os padrGes minimos de caixa viaria, prevista
para cada classe de via, os quais deverao ser adotados nos novos parcelamentos do solo.

Art.67 Integram a caixa viaria:

L. Leito carrocavel: destinado ao transito de veiculos;

II. Passeios Publicos: destinado ao transito de pedestres;
ITI. Canteiros centrais;

IV. Canteiros laterais;

V. Ciclovias/ciclofaixas.

Art.68 As inseridas em AEIS, ocupadas irregularmente e passiveis de
regularizacdo, poderdo ter seu padrdao minimo alterado mediante estudos especificos de urbanizagao.
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Art.69 O desenho geométrico das vias de circulacdo devera obedecer as Normas
Técnicas especificadas pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Art.70 Nos terrenos lindeiros as rodovias Estadual e Federais, sera obrigatéria a
reserva de faixa “non aedificandi” de 15,00m (quinze metros) ao longo da faixa de dominio destas._

Art.71 Nos terrenos lindeiros as ferrovias sera obrigatdria a reserva de faixa “non
aedificandi” de 15,00m (quinze metros), ao longo da faixa de dominio destas.

\ Paragrafo Unico - A faixa de dominio é medida a partir da lateral da ferrovia,

para ambos os lados.

Secdo II
Das Ciclovias e Ciclofaixas

Art.72_0 sistema de circulacdo por bicicleta é composto por:

I.

II.

Ciclovia: via aberta ao uso publico caracterizada como pista destinada ao
transito exclusivo de bicicletas, separada da via publica de trafego motorizado
por meio fio ou obstaculo similar, e de area destinada aos pedestres, por
dispositivo semelhante ou em desnivel, que a distingue das areas citadas;

Ciclofaixa: via aberta ao uso publico caracterizada como faixa destinada ao
transito exclusivo de bicicletas, demarcada na pista de rolamento ou calcadas
por sinalizacdo especifica;

ITI. Faixa compartilhada ou via de trafego compartilhado: via aberta ao uso

publico caracterizada como pista compartilhada com o transito de veiculos
motorizados, bicicletas e pedestres, sendo via preferencial ao pedestre
guando demarcada na calcada e preferencial a bicicleta quando demarcada na

pista de rolamento.

\ Art.73 As ciclovias e ciclofaixas tém por objetivo oferecer a populagdo a opcdo de
transporte de bicicleta em condicdes de seguranga e o atendimento da demanda de deslocamento no

| espaco urbano.

\ Paragrafo Unico O sistema de ciclovias e ciclofaixas deverda estruturar solugdes
sustentaveis para as areas urbanas, considerando-se a grande demanda de usudrios e a topografia

favoravel na maior parte do territorio.

I.

II.

Secao III
Dos Passeios Publicos

Art.74 Com o objetivo de proporcionar acessibilidade_e seguranca, o Municipio

estabelecera regulamentacdo especifica em relacdo a urbanizacdo dos passeios publicos, garantindo
sempre gue for possivel a definicdo de trés faixas:

Faixa de servicos - localizada junto ao meio-fio, tem o propdsito de abrigar os
equipamentos que mobiliam o espaco publico bem como o plantio de arvores;

Faixa livre - localizada ao centro do passeio publico, deve ser livre de
gualguer obstaculo e contar com piso tatil, em atendimento as normas
técnicas competentes;
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III. Faixa de acesso - localizada junto ao alinhamento dos terrenos, pode abrigar
toldos, cadeiras e mesas, material publicitédrio, desde que ndo impecam o
livre acesso as propriedades e sejam licenciados pelo Municipio.

8§19 - Em qualquer hipotese a faixa livre deve ter, no minimo, 1,5m (um metro e
cinquenta centimetros) devendo estar pavimentada e livre de obstaculos, garantindo-se as condicdes
adequadas de acessibilidade.

§29 - E proibida a construcdo nos passeios de qualquer elemento que possa
obstruir a sua continuidade ou a circulacao de pedestres.

Art.75 Quanto a pavimentacdo dos passeios, a_faixa livre devera ser
sempre_pavimentada de acordo com as orientacées constantes no Cédigo de Obras e na
norma técnica de acessibilidade, sendo que:

I. Nos Corredores de Promocdo Econdémica as faixas de acesso e de servigos também
deverdo ser pavimentadas, sendo prevista a possibilidade de, conforme orientacdo

municipal, serem reservados canteiros para o plantio de arvores na faixa de servigos.
II. Nas demais vias, as faixas de acesso e de servigos_deverdo ser vegetadas, sendo

prevista a possibilidade de, conforme orientacdo municipal, ser pavimentada a faixa
de acesso em frente a estabelecimentos comerciais ou de servicos.

Art.76 O Poder Executivo Municipal regulamentara a implantagdo de mobilidrio
urbano nos passeios publicos e demais areas.

_ TiTULO VI
DOS INSTRUMENTOS DE INDUGAO DO DESENVOLVIMENTO URBANO E DO USO
SOCIAL DA PROPRIEDADE

CAPITULO I
Dos Instrumentos Indutores do Desenvolvimento Urbano

Art.77 O Municipio de Esteio adotara, para o desenvolvimento e a gestdo do
planejamento territorial, os instrumentos de politica urbana abaixo transcritos, em consonancia com
| as diretrizes da legislacdo federal competente:

1. Outorga onerosa do direito de alteracao de uso;

I1. Transferéncia do direito de construir;

III. Operagdes urbanas consorciadas;

IV. Direito de preempcao;

V. Direito de superficie;

VI. Consdrcio imobiliario;

VII. Contribuicdo de Melhoria;

VIII. Areas de especial interesse;

IX. Parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios;

X. Imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana progressivo no tempo;
XI. Desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica;
XII. Disciplina do parcelamento, uso e da ocupagao do solo;

XIII. Concessao de direito real de uso;
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XIV. Relatérios de impacto ambiental e de impacto de vizinhanga;
XV. Plano Ambiental Municipal;

XVI. Referendo popular e plebiscito;

XVII. Gestdo orgamentaria participativa ;

XVIII. Planos, programas e projetos elaborados em nivel local ;
XIX. Fundo de desenvolvimento territorial;

XX. Termo de ajustamento de conduta;

XXI. Cédigo de Posturas;

XXII. Cédigo de Obras e Edificacoes;

XXIII. Tombamento e inventarios de imdveis, conjuntos e sitios urbanos ;
XXIV. Sistema municipal de informagdes.

Paragrafo Gnico Nas situacdes em que for necessario, o Poder Executivo
Municipal elaborara regulacdo especifica dos instrumentos descritos.

Secao I
Da Outorga Onerosa de Alteragdao de Uso

Art.78 Mediante requerimento do interessado e quando for de notério interesse

\ publico, o Poder Executivo Municipal podera outorgar onerosamente a autorizacdo para implantacao

de uma nova atividade ou a ampliagdo de uma atividade existente em zonas especificas, quando esta

implantagdo ou ampliagdao ndo for permitida pelo zoneamento definido no Plano Diretor Participativo
de Esteio.

Paragrafo nico - Ndo podera o Poder Executivo Municipal utilizar o instrumento
Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso para viabilizar indUstrias com Potencial Poluidor Alto nas
seguintes zonas, conforme o Zoneamento definido no Plano Diretor Participativo de Esteio:

a. Zona Mista Preferencialmente Residencial
b. Zona Mista Preferencialmente Comercial

Art.79 O impacto da concessdo de outorga onerosa de alteracao de uso na infra-
estrutura, no meio ambiente e seu entorno devera ser monitorado permanentemente pelo Poder
Executivo Municipal buscando detectar areas proximas da saturagao.

Art.80 As vendas de alteracdo de uso serdo imediatamente suspensas mediante

\ decreto do Poder Executivo Municipal, em caso de se constatar impacto negativo na infra-estrutura

decorrente da sua aplicagdo, ou quando se verificar a inviabilidade de sua aplicagdo em face dos
limites urbanisticos estabelecidos neste PDDUE.

Art.81 O direito de alteracdo de uso devera estar diretamente vinculado ao
licenciamento da atividade.

Art.82 A outorga onerosa de alteracdo de uso poderd ser aplicada na
\ regularizacdo de edificagdes na forma que for estabelecida por lei especifica.

Art.83 Os recursos auferidos com a venda da alteragdo de uso serdo aplicados no
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FUNDURB, para as seguintes finalidades:
I. Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
II. Implantacdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios;
I1I. Criacdo de espacgos publicos de lazer e areas verdes;

IV. Protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

V. Regularizagdo fundiaria;

VI. Execucado de programas e projetos habitacionais de interesse social;

VII. Constituicdo de reserva fundiaria;

VIII.Criacdo de unidades de conservacao ou protecao de outras areas de interesse
ambiental.
Paragrafo Gnico - Estdo incluidas como acdes relacionadas ao ordenamento

e direcionamento da expansdo urbana, as decorrentes da politica de mobilidade urbana.

Art.84 Os procedimentos para aplicacdo da outorga onerosa de alteragdo de uso,
\ —deverdo ser fixados por regulamentacao especifica.

Secdo II
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art.85 Lei especifica de iniciativa do Poder Executivo Municipal regulamentara os
procedimentos para que os proprietarios de imoveis urbanos, privados ou publicos, possam exercer
seu direito de construir em outro local passivel de receber o potencial construtivo, nos termos deste
PDDUE, ou aliena-lo, parcial ou totalmente.

Paragrafo Gnico A Lei Municipal referida no “caput” deste artigo estabelecera as
condicOes relativas a aplicacdo da transferéncia do direito de construir, especificando a forma do
calculo do potencial construtivo a ser transferido ao imdvel receptor.

Art.86 Os imoveis poderdo transferir apenas a diferenca entre o direito de
construir utilizado e o direito de construir expresso pelo indice de aproveitamento especificado para a
zona, conforme o ANEXO 1V.

Art.87 A Transferéncia do Direito de Construir podera ser utilizada sempre que o
imovel urbano - ou parte dele - for necessario para:

I. Implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
II.
III. Implantagdo de tracado viario

IV. Preservacdao, quando o imoével for considerado de interesse historico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural.

8§19 Nos casos expressos nos incisos I e II, ao transferir o direito de construir
\ respectivo a um imoével urbano ou a parte dele, transfere-se ao Poder Executivo Municipal, a sua
propriedade.
§20 Nas situacOes previstas nos incisos I, II e III, podera o direito de construir ser
exercido na parcela restante do terreno, observando-se o limite estabelecido pelo Indice de
Aproveitamento aplicado a totalidade do terreno.

Art.88 O Municipio deverad autorizar a transferéncia do direito de construir
| emitindo um Certificado de Potencial Construtivo de Transferéncia, obedecendo aos critérios
expressos neste PDDUE.



nao.

minimo:

24

Secdo III
Das Operagbes Urbanas Consorciadas

Art.89 As operagdes urbanas consorciadas sdo o conjunto de medidas e
intervengGes coordenadas pelo Municipio, com a participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar transformagdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental, num determinado perimetro, contiguo ou

Paragrafo Unico As operagdes urbanas consorciadas serdo criadas por lei
especifica, de iniciativa do Poder Executivo Municipal.

Art.90 As operagoes urbanas consorciadas tém como finalidades:

L.

II1.

I1I.

IV.

V.

VI.

VII.

Implantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

Renovacdo urbana e intervengdes urbanisticas em &reas de porte e/ou
consideradas subutilizadas;

Implantagdo de programas de habitacdo de interesse social e/ou de
regularizacdo fundiaria;

Ampliagdo e melhoria da rede de transporte publico coletivo;
Implantacdo de espacos publicos;

Valorizagdo e qualificacdo do patrimbénio ambiental, histérico, arquiteténico,
cultural e paisagistico;

Melhoria e ampliacdo da infra-estrutura e da rede viaria estruturadora;

VIII.Reestruturacdo de bairros, periferias e agrupamentos urbanos, visando a

geracdo de empregos.

Art.91 Poderdo ser previstas nas operacdes urbanas consorciadas:

L.

II1.

Modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacdo do
solo, bem como alteragées das normas edilicias, considerado o impacto
ambiental e de vizinhanca decorrentes;

Regularizacdo de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em
desacordo com a legislagdo vigente, desde que de interesse da coletividade.

Paragrafo Unico A modificacdo de indices urbanisticos e coeficientes de

\ aproveitamento; na area definida para a operacdo urbana, ficara limitada pela maxima capacidade
construtiva correspondente a totalidade da area de abrangéncia da operagdo, ndo podendo
ultrapassar os limites urbanisticos maximos definidos para a Unidade Territorial Central.

Art.92 A lei que aprovar a operagdo urbana consorciada devera conter, no

L

II1.

I1I.

IV.

Delimitagdo do perimetro da area de abrangéncia;
Finalidade da operacao;
Programa basico de ocupacdo da area e intervencgdes previstas;

Estudo prévio de impacto ambiental e estudo prévio de impacto de
vizinhanca;

Programa de atendimento econdmico e social para a populagdo diretamente
afetada pela operagao;



VI.

VII.

VIII.

IX.

X.

XI.

XII.

XIII.
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Solugdo habitacional localizada preferencialmente dentro de seu perimetro,
ou em vizinhanga proxima, no caso da necessidade de remocdo de
moradores;

Garantia de preservacdao dos imdveis e espagos urbanos de especial valor
historico, cultural, arquitetonico, paisagistico e ambiental, protegidos por
tombamento ou lei;

Instrumentos urbanisticos a serem utilizados na operacao;

Forma de contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes
e investidores privados em fungdo dos beneficios recebidos;

Férmulas de calculo das contrapartidas;
Definicdo do estoque de direito de construir adicional;

Forma de controle da operacdo, obrigatoriamente com a representacao da
sociedade civil;

Conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas
financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

Paragrafo Gnico Os recursos obtidos pelo Municipio, com a contrapartida
prevista na forma do inciso IX deste artigo, serdo depositados no Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano, e aplicados exclusivamente na prdpria operagcdo urbana consorciada, de
acordo com o programa de intervengdes definido na lei de que trata este artigo.

Art.93 Os imdveis localizados no interior dos perimetros das operacdes urbanas
consorciadas, ndo sdo passiveis de receber o potencial construtivo transferido de imdveis nao
inseridos no seu perimetro.

Secdo IV
Do Direito de Preempcao

Art.94 O Poder Executivo Municipal podera exercer o direito de preempcdo para
aquisicdo de imovel objeto de alienacdo onerosa entre particulares e serd exercido sempre que o

Municipio necessitar de
I.

II.

I1I.
Iv.
V.

VI.

VII.

VIII.

IX.

areas para:
Regularizagdo fundiaria;

Execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social, bem
como nos imdveis resultantes destes projetos;

Constituicdo de reserva fundiaria;

Ordenamento e direcionamento do desenvolvimento urbano;
Implantacdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios;
Criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

Criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de areas de interesse
ambiental;

Protecdo de areas de interesse histérico, cultural, turistico ou paisagistico;

Ordenamento do sistema viario.

Art.95 As areas onde incidird o direito de preempcédo serdo delimitadas por lei de
iniciativa do Poder Executivo Municipal, sempre que houver necessidade do Municipio utilizar o direito
de preempcdo para a consecucdo dos objetivos da politica urbana e para as finalidades previstas no

artigo anterior.



26

Paragrafo Gnico Os imdveis colocados a venda, nas areas de incidéncia do
direito de preempgdo, deverdo ser necessariamente oferecidos ao Municipio, que terd preferéncia
para aquisicdo, pelo prazo de cinco anos, independentemente do nimero de alienagdes referentes ao
mesmo imovel.

Art.96 O Poder Executivo Municipal devera notificar o proprietario do imovel
localizado em area delimitada para o exercicio do direito de preempcdo, dentro do prazo maximo de
trinta (30) dias a partir da homologagao da lei que o delimitou.

Art.97 O proprietario do imovel devera notificar o Poder Executivo Municipal sobre
sua intengdo de aliena-lo, para que este, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, manifeste por escrito
seu interesse em compra-lo.

Paragrafo unico A declaracdao de intengdo de alienar onerosamente o imovel
deve ser apresentada com os seguintes documentos:

a. Proposta de compra, apresentada pelo terceiro
interessado na aquisicdo do imdvel, da qual constardo prego, condigdes de
pagamento e prazo de validade;

b. Endereco do proprietario, para recebimento de
notificacdo e de outras comunicagdes;

c. Certiddo atualizada, de inteiro teor da matricula do
imével, expedida pelo cartério de Registro de Imodveis da circunscrigao
imobilidria competente;

d. Declaragdo assinada pelo proprietario, sob as penas
da lei, de que ndo incidem quaisquer encargos e O6nus sobre o imodvel,
inclusive os de natureza real, tributaria ou executoria.

Art.98 Recebida a notificacdo a que se refere o artigo anterior, o Poder Executivo
Municipal poderd manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a preferéncia
para aquisicdo do imdvel.

§1° O Poder Executivo Municipal publicara, em 6rgao oficial e em pelo menos um
jornal local ou regional de grande circulacdo, edital de aviso da notificacdo recebida, nos termos do
artigo anterior, e da intencdo de aquisicdo do imodvel nas condigdes da proposta apresentada.

§20 Transcorrido o prazo maximo de 30 (trinta) dias sem manifestacdao expressa
do Poder Executivo Municipal de que pretende exercer o direito de preempgdo, fica o proprietario
autorizado a realizar a alienagdo para terceiros, nas condicdes da proposta apresentada, sem
prejuizo do Poder Executivo Municipal exercer a preferéncia em face de outras propostas de
aquisigdes onerosas futuras sobre o mesmo imdvel, desde que dentro do prazo legal de vigéncia
deste instrumento.

Art.99 Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar, ao
orgdo competente do Municipio, cdpia do instrumento particular ou publico de alienagdo do imével
dentro do prazo de trinta (30) dias apds sua assinatura..

§1° O Poder Executivo Municipal promovera as medidas judiciais cabiveis para a
declaragdo de nulidade de alienagdao onerosa efetuada em condigdes diversas da proposta
apresentada, para a adjudicacdo do imodvel alienado a terceiros em condigdes diversas das
apresentadas ao Municipio, ou sem respeitar o direito de preferéncia manifestado pelo Poder
Executivo Municipal.

8§20 Em caso de nulidade da alienacdo efetuada pelo proprietario, o Poder
Executivo Municipal poderd adquirir o imovel pelo valor da base de calculo do imposto predial e
territorial urbano (IPTU), ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.
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Secgao V
Do Direito de Superficie

Art.100 O proprietdrio urbano podera conceder a outrem o direito de superficie
do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no
cartério de registro de imoéveis.

§1° O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o
espaco aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo.

§2° A concessdo do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

8§39 O superficidrio respondera integralmente pelos encargos e tributos que
incidirem sobre a propriedade superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua parcela de
ocupacao efetiva, com os encargos e tributos sobre a area objeto da concessdo do direito de
superficie, salvo disposicdo em contrario do contrato respectivo.

8§40 Este instrumento podera ser utilizado onerosamente pelo Municipio também
em imoveis integrantes dos bens dominiais do patriménio publico, destinados a implementagdo dos
programas previstos no TITULO IV deste PDDUE.

§59 Por morte, dissolucdo, fusdo ou incorporacdao do beneficiario, os seus direitos
e deveres transmitem-se a seus herdeiros ou sucessores.

Art.101 Serd objeto de remuneragdo ao Municipio todo o uso do espago publico,
superficial, aéreo ou subterrdneo, que implique_em beneficio financeiro para o usuario,
especialmente a implantacdo de fontes e redes distribuidoras e condutoras de energia elétrica,
telecomunicagdes, TV a cabo, gas natural e de captagdo e distribuigdo de dgua e esgoto, mediante
concessao do direito de superficie e respectivo regulamento municipal.

§1° Para os fins do disposto no “caput” deste artigo, devera o Poder Executivo
observar procedimento que assegure igualdade de condicGes entre os possiveis interessados.

§20° Fica autorizada a concessdo do direito de superficie de bens de uso comum do
povo e de uso especial para os fins de que trata o "caput" deste artigo.

Art.102 Os recursos auferidos com a concessdo de direito de superficie pelo
Municipio serdo aplicados no FUNDURB, para as seguintes finalidades:

I. Ordenamento e direcionamento da expansdo urbana, incluindo investimentos na
mobilidade urbana;

II. Implantagdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios;
I11. Criagdo_e recuperacao de espacgos publicos de lazer e areas verdes;

IV. Protecdo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Art.103 Em caso de venda da area, ou do direito de superficie, o superficiario e o
proprietario, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de condicGes a oferta de
terceiros.

Art.104 Extingue-se o direito de superficie:
I. Pelo advento do termo;

II. Pelo descumprimento das obrigacGes contratuais assumidas pelo superficiario.

Art.105 Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio
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do terreno, bem como das acessdes e benfeitorias introduzidas no imdvel, independentemente de
indenizacdo, se as partes ndo houverem estipulado o contrario no respectivo contrato.

§1° Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de superficie se o
superficiario der ao imovel destinagdo diversa daquela para a qual for concedida.

§20 A extingdo do direito de superficie sera averbada no cartério de Registro de
Imoveis.

Secgdo VI
Do Consércio Imobiliario

Art.106 Consdrcio Imobilidrio € um instrumento de cooperagdo entre o Executivo
Municipal e o proprietario de imovel urbano através do qual o proprietario transfere ao Executivo
Municipal seu imdvel em parceria para a viabilizagdo de empreendimentos de habitacdo de interesse
social.

§10 O proprietario que transferir seu imovel para o Municipio, nos termos deste
artigo, receberd como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas,
apos a realizacao das obras.

§20 O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera
equivalente ao valor do imdvel antes da execucdo das obras, observando a avaliacdo prévia a ser
efetuada pelo Municipio quando do estabelecimento do consdrcio, excluidos do seu calculo,
expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatérios.

§3° O disposto neste artigo aplica-se tanto aos imdveis sujeitos a obrigagdo legal

de parcelar, edificar ou utilizar, quanto aqueles definidos como Area Especial de Interesse Social -
AEIS.

Segdo VII
Das Areas Especiais

Art.107 Areas Especiais sdo unidades do territério municipal com diferentes
caracteristicas ou com destinagdo especifica e normas proprias de uso e ocupacdo do solo e de
edificacdo, compreendendo:

I. Areas Especiais de Interesse Cultural - AEIC;

I1. Areas Especiais de Interesse Social - AEIS;

III. Areas Especiais de Interesse Ambiental - AEIA;

IV. Areas Especiais de Interesse Econdmico — AEIE;

V. Areas Especiais de Interesse Urbanistico — AEIU;

VI. Areas Especiais de Ocupacdo Prioritaria - AEOP;.

§1° Ficam enquadradas como areas especiais os locais representados no mapa do
ANEXO II da presente Lei.

§20 O detalhamento da delimitacdo das areas especiais representadas no mapa do
Anexo II, dar-se-a por decreto do Poder Executivo Municipal, mediante apreciacdo do CMDU.

§30 A criacdo de novas areas especiais dar-se-a por Lei Municipal.

849 O licenciamento de obras localizadas em &reas especiais devera ser
previamente avaliado pela Comissdo Técnica e requerera Estudo de Viabilidade Urbanistica.

) Subsecao I
Das Areas Especiais de Interesse Cultural
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Art.108 AEIC sdo edificacdoes e/ou porcbes do territorio identificadas como locais
\ de convivio_ou mesmo pontos da cidade onde acontecem feiras e eventos significativos que
representem os habitos e tradigbes da populagdo.

Art.109 Integram as AEICs as unidades territoriais destinadas a preservagao,
recuperacao e manutengdo do patrimonio historico, artistico e arqueoldgico, podendo se configurar
como sitios, edificios ou conjuntos urbanos.

Paragrafo Gnico Os imdveis ou areas tombadas ou preservadas por legislacao
Municipal, Estadual ou Federal, enquadram-se como AEIC.

) Subsecao II
Das Areas Especiais de Interesse Social

Art.110 As AEIS sdo unidades territoriais destinadas, prioritariamente, a
regularizagao fundiaria e a producdo de habitacdo de interesse social - HIS, _tendo como objetivos

gerais:

I. Garantir o acesso a moradia com qualidade a populacdo de baixa renda em
atendimento ao disposto nesta lei e no Plano Local de Habitacdo de Interesse
Social;

II. Evitar o uso especulativo dos imoéveis nela situados, privilegiando o uso para
moradia das familias de baixa renda e admitindo outras atividades pré-
existentes ou que atendam as necessidades basicas destas familias.

Paragrafo Unico Fica proibido o remembramento de lotes localizados em AEIS,
como forma de atender aos objetivos supracitados.

\ Art.111 As AEIS podem ser de dois tipos:

I. AEIS de Regularizacdo Fundidria - Sdo os assentamentos habitacionais de
baixa renda que ndo estdo regulares do ponto de vista juridico e/ou urbanistico, que sdo passiveis de
regularizacdo e recuperacdao urbanistica e ambiental, , e que podem incluir equipamentos sociais e
culturais, espacos publicos, servicos e comércio de carater local;

II. AEIS de Producdo Habitacional - S3o os imoveis destinados a implantagao de
programas habitacionais de interesse social incluindo equipamentos sociais e culturais, espagos
publicos, servigos e comércio de caré,ter local, podendo ser: ndo edificados, sub-utilizados ou ndo
utilizados, conforme estabelecido no TITULO I, CAPITULO II e TITULO VI, CAPITULO II deste PDDUE.

§1° Considera-se empreendimento de HIS a edificagdo ou o conjunto de
edificacbes executadas pelo Municipio ou pela iniciativa privada, destinado total ou parcialmente a
populacdo de baixa renda e usos complementares;
§20 A demarcacgdo de novas AEIS para a regularizacdo fundiaria observara:

a. Areas ocupadas por favelas, aptas a urbanizagdo;

b. Areas passiveis de usucapiao ocupadas
predominantemente por familias de baixa renda;

c. Loteamentos e parcelamentos irregulares e
precarios, ocupados predominantemente por familias de baixa renda;

§3° A demarcacdo de novas AEIS de Produgdo Habitacional deverda observar a
\ disponibilidade de infraestrutura e servigos urbanos_e se dara em:

\ a. Terrenos vazios;

\ b. Imoéveis ndo edificados, subutilizados e ndo
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utilizados notificados para o cumprimento de sua funcao social.

8§49 As demarcacOes de novas AEIS de Producdao Habitacional poderdo ser feitas
posteriormente através de lei especifica, mediante estudos prévios das areas com potencial para o
uso.

8§59 No caso de AEIS cujos limites estejam compreendidos dentro das areas de
operagoes urbanas consorciadas, a aplicagdo dos instrumentos e diretrizes previstos neste Titulo
serdo implementados por meio do disposto nas leis especificas das operacbes urbanas consorciadas.

Art.112 O Plano de Regularizacdo de cada AEIS de Regularizagdo Fundiaria sera
formalizado por decreto do Poder Executivo Municipal devendo conter estudo de viabilidade gue
inclua:

I. Diretrizes, indices e parametros urbanisticos para o parcelamento, uso e
ocupacao do solo e instalagdo de infraestrutura urbana, respeitadas as
normas basicas estabelecidas neste PDDUE e as normas técnicas pertinentes;

II. As intervencGes urbanisticas necessarias a recuperagdo fisica e ambiental da
area, incluindo, de acordo com as caracteristicas locais, sistema de
abastecimento de agua e solucdo de esgotos, drenagem de aguas pluviais,
coleta regular de residuos sdlidos, iluminacdo publica, adequagdo dos
sistemas de circulacdo de veiculos e pedestres, eliminagdo de situagGes de
risco, estabilizacdo de taludes e de margens de corregos, tratamento
adequado das areas verdes publicas, instalagdo de equipamentos publicos e
comunitarios e os usos complementares ao habitacional;

III. Instrumentos aplicaveis para a regularizagdo fundiéria;
IV.Condigdes para o remembramento de lotes;

V. Forma de participacdo da populacdo na implementagdo e gestao das
intervencgOes previstas.

10 O Plano de Regularizacdo de cada AEIS deverd embasar-se em diagnostico que
contenha andlise fisico-ambiental, urbanistica e fundidria, informaces sdcio-econbémicas da
populacdo residente e levantamento topografico-cadastral.

§2° Deverdo ser constituidas, em todas as AEIS, comissOes locais de gestdo
compostas por representantes dos atuais e/ou futuros moradores e do Poder Executivo Municipal, os
quais deverdo participar_e aprovar todas as etapas de elaboracdao do plano de regularizagdo e de sua
implementacao.

§3° Para o desenvolvimento e implementagdo dos planos de regularizagdo das
AEIS, o Poder Executivo Municipal podera disponibilizar assessoria técnica, juridica e social a
populacdo moradora.

8§40 Os proprietarios de lotes ou glebas e as entidades representativas dos
moradores de AEIS poderdo apresentar, ao Poder Executivo Municipal, propostas para o plano de
regularizagdo de que trata este artigo.

§5° O Plano de Regularizagcdo podera abranger mais de uma AEIS.

Art.113 As normas basicas para os Planos de Regularizacdo deverdo ser
estabelecidas pelo Programa Municipal de Regularizacdo Fundiaria, levando em consideracdo a
realidade habitacional prevalecente no Municipio.

Art.114 N3&o serd permitido o parcelamento do solo nas AEIS para as situacdes
que apresentem risco a saude, a seguranca ou a vida, em especial:

I. Em terrenos alagadigos ou sujeitos a inundagdes, salvo aqueles objeto de
intervengdo que assegure a drenagem e o escoamento das aguas;
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II. Em terrenos aterrados com material nocivo a saude publica, salvo se
previamente saneados;

ITII. Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo
aqueles objeto de intervengdo que assegure a contencdao das encostas,
atestando a viabilidade da urbanizagao;

IV. Em terrenos onde as condigGes fisicas ndo recomendam a construgdo;

V. Nas areas em que a degradagdo ambiental impeca condicGes sanitarias
adequadas a moradia digna;

VI. Nas areas encravadas, sem acesso a via publica;

VII. Nas areas contaminadas no subsolo ou lengol freatico por infiltragdes
guimicas que causem dano a saude.

. Subsecgao III
Das Areas Especiais de Interesse Ambiental

Art.115 A identificacdo de AEIA objetiva o cumprimento das diretrizes e politicas
de preservacdo e conservacao do patrimbnios natural cujo uso e ocupacdo serdo disciplinados
através de regime urbanistico proprio, compatibilizado com as caracteristicas que lhe confere
peculiaridade.

Art.116 As Areas Especiais de Especial Interesse Ambiental — AEIA sdo aquelas
de relevancia ambiental destinadas a preservacdo e recuperacdo do patrimoénio natural, dos recursos
hidricos, das Areas de Preservacdo Permanente - APP’s, de areas Umidas e inundéveis e demais
areas de relevancia ambiental, cuja ocupacdo ou utilizagdo fica restrita aos casos de utilidade
publica, interesse social ou baixo impacto, assim definidas pela legislagdo ambiental vigente.

8§10 O uso e a ocupacdo do solo de que trata o artigo estardo submetidos ao
licenciamento ambiental que determinara os projetos e estudos ambientais necessarios, garantindo
ainda a comprovacao da melhoria das condigdes ambientais locais com a implantagdo do projeto,
assim como assegurando a prevencgao de riscos de inundagoes.

§20 As areas com risco de inundacgao serdo determinadas através de mapas de
inundacao a serem definidos pelo Plano Diretor de Drenagem Urbana, a ser elaborado pelo
municipio, ou através de estudos e laudos hidroldgicos a serem solicitados durante o processo de
licenciamento ambiental.

§39. Os imoéveis localizados nas Areas de Especial Interesse Ambiental que forem
utilizados para fins de protegdo ou recuperagdo ambiental, enquanto mantiverem essas fungdes,
poderdo transferir o direito de construir definido pelo regime urbanistico da area, conforme TITULO
VI, CAPITULO I, Secdo II, e de acordo com critérios, prazos e condi¢des a serem definidos em lei
municipal especifica, de iniciativa do Poder Executivo Municipal.

Art.117 Somente poderd ser autorizada a intervengdo ou supressdo de
vegetacdo em APP, com intervengGes consideradas de interesse social, de utilidade publica ou de
baixo impacto ambiental, nos termos das legislagdes federais correlatas.

. Subsecgdo IV
Das Areas Especiais de Interesse Econdmico

Art.118 Sao AEIE as areas identificadas como espagos que relnem
caracteristicas proprias de densificagdo, fluxos, animagdo e miscigenagdo, fortalecendo as unidades
territoriais.

Art.119 S3o areas de interesse econémico os Corredores de Promogdo Economica
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por exercerem importante fungdo na articulagdo viaria dentro das unidades territoriais e entre estas,
e por descentralizar o desenvolvimento econémico e de servigos.

Art.120 As AEIE diferenciam-se das demais na zona de planejamento onde estado
inseridas pelo regime urbanistico diferenciado que favorece a implantacdo de atividades econémicas.

) Subsecao V
Das Areas Especiais de Interesse Urbanistico

Art.121 S&o AEIU:

I. Areas que devem ser melhor integradas & cidade, aproveitando a infra-
estrutura ja implantada;

II. Areas que necessitam de revitalizagao;

III. Areas destinadas a implantacdo, de equipamentos urbanos ou comunitarios
de grande porte, além de: terminais de transportes - rodoviario, ferroviario,
metro viario, hidrovidrio - parques de exposicdes, feiras e eventos ou outros
equipamentos de carater publico que, por suas caracteristicas, requerem
regime urbanistico especial.

’ Subsecao VI
Das Areas Especiais de Ocupacgdo Prioritaria

Art.122 As AEOP compreendem as glebas, terrenos e imdveis ndo edificados,
subutilizados ou ndo utilizados, identificados para ocupacdo, utilizacdo ou urbanizagdo prioritaria,
visando seu adequado aproveitamento, o cumprimento da fungdo social da propriedade e a
otimizacdo da urbanizacdo da cidade.

§1° Os imdveis que forem notificados para utilizacdo, promogdo do parcelamento
do solo e/ou edificagdo compulsdria deverdo atender ao disposto no Titulo VI, Capitulo II_e em
regulamentacdo especifica.

8§29 O zoneamento territorial de Esteio estabelece uma AEOP gue compreende as
UTs 05, 06, 07 e 08.

CAPITULO II
Dos Instrumentos Indutores do Uso Social da Propriedade

Art.123 O Poder Executivo Municipal, na forma da lei, poderd exigir do
proprietario de imdvel ndo edificado ou ndo utilizado, que promova seu adequado aproveitamento,
sob pena, sucessivamente, de:

I. IPTU progressivo no tempo;

II. Desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica.

Art.124 As areas passiveis de aplicacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo
compulsérios, sdo aquelas fixadas em lei especifica, compreendendo imdveis ndo edificados,
subutilizados ou ndo utilizados, para os quais os respectivos proprietarios serdo notificados a dar
melhor aproveitamento, de acordo com o PDDUE, em prazo determinado, sob pena de sujeitar-se ao
IPTU progressivo no tempo e a desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica.

Paragrafo (nico Fica facultado aos proprietarios dos imdveis, de que trata este
artigo, propor ao Poder Executivo Municipal o estabelecimento de consorcio imobiliario, conforme
disposicdes do Estatuto da Cidade e de regulamentacdo municipal especifica.
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Art.125 Sdo considerados passiveis de parcelamento, edificacdo e utilizacdo
compulsoérios, os imodveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados instituidos como AEIS de
Producdo Habitacional e os incluidos nas AEOPs.

Art.126 O Poder Executivo Municipal desenvolvera regulamentacdo especifica
para a aplicacdo dos instrumentos Parcelamento, Edificagdo ou Utilizacdo Compulsérios - PEUC -
IPTU Progressivo no Tempo e Desapropriacdo com Titulos da Divida Publica, definindo critérios para a
identificacdo das propriedades nas quais aplicar-se-do os referidos instrumentos da seguinte forma:

I. Os imdveis que se enquadrem nos critérios definidos serdo identificados e
seus proprietarios notificados, de acordo com o disposto em regulamentacdo
especifica.

Il. Os proprietarios de imdvel notificado por ndo edificagdo ou subutilizagdo,
deve, no prazo maximo de 12(doze) meses, a partir da data da notificagdo,
protocolar projeto de parcelamento do solo.

ll. As obras nos imdveis ndo edificados ou subutilizados deverdo estar iniciadas
no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses a contar da data da licenga de
construcgdo.

Iv. O proprietario de imdvel notificado por ndo ocupacdo, deve, a cada 24 (vinte
e quatro) meses, comprovar a ocupacdo deste por, no minimo, 360
(trezentos e sessenta) dias no periodo.

§1° Empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, poderdo concluir
o parcelamento ou a edificagdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo, desde que apresentado cronograma de execucao das obras
devidamente aprovado pelo CMDU.

§20 A transmissdo do imédvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data
da notificagdo, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérias
previstas no "caput", sem interrupcao de quaisquer prazos.

Art.127 No caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos no
artigo anterior, o Municipio aplicara aliquotas progressivas do imposto predial e territorial urbano -
IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos até que o proprietario
cumpra com a obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar, conforme o caso.

8§10 Lei especifica estabelecerd a gradacao anual das aliquotas progressivas e a
aplicagdo deste instituto, com base no Estatuto da Cidade, respeitando-se o limite maximo pré-
estabelecido de 15% (quinze por cento).

§20 E vedado a concessdo de isencdes ou de anistias relativas a tributacdo
progressiva de que trata este artigo.

Art.128 Decorridos 0s cinco anos de cobranca do IPTU progressivo no tempo,
sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo, o
Municipio podera proceder a desapropriacao do imével com pagamento em titulos da divida publica.

TITULO VII }
DOS INSTRUMENTOS DE REGULAGAO DO USO E OCUPACAO DO SOLO

CAPiTULO I
Das Normas de Uso e Ocupacao
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Art.129 O uso e a ocupagdao do solo ficam definidos em funcdo das normas
\ relativas ao regime de atividades, urbanistico e parcelamento do solo;.

§1° As normas relativas ao regime de atividades e ao regime urbanistico sdo
estabelecidas para cada Zona de Planejamento e devem reforgar as suas caracteristicas definidas no
artigo 59.

§2° As normas relativas ao regime de atividades e ao regime urbanistico nas vias
que delimitam as Zonas de Planejamento devem ser aplicadas de forma equivalente nos dois lados
da via, atendendo ao seguinte regramento:

a. Adotar-se-a sempre as normas relativas a Zona de Planejamento mais
miscigenada;

b. Poder-se-a adotar as normas relativas a Zona de Planejamento mais
miscigenada nos terrenos localizados do outro lado da via limitrofe daquela zona e de frente para
esta via, até o limite estabelecido por uma faixa de 50 (cinquenta) metros.

§39 Excetua-se do disposto no paragrafo 2°, as Areas Especiais.

Art.130 Todas as edificagbes inseridas no territorio deverdo ser regulares e
possuirem habite-se.

Art.131 Em atendimento as regras de uso e ocupagdo do solo, em cada lote sera
admitido:

I. A construgdo de até 2 (duas) economias;
II.

III. A instituicdo de um condominio de unidade auténoma.

Secgao I
Do Regime de Atividades

Art.132 Em cada zona ficam estabelecidos as atividades cuja instalagdo é
proibida, conforme o Anexo IV.

Art.133 Para a classificacdo das atividades, far-se-a uso dos conceitos de
incomodo e impacto urbano.

I. Uma atividade provoca incdmodo quando causa disturbios a vida dos
moradores do seu entorno bem como transtornos ao funcionamento das
atividades vizinhas.

II. Uma atividade provoca impacto quando:

a. Altera o meio ambiente;

b. Altera o transito no entorno pela polarizacdo de veiculos ou pelo
abastecimento de carga;

C. Produz poluigdo sonora, atmosférica, das aguas e/ou do solo em padroes
incompativeis com as demais atividades;

d. Tem horario de funcionamento noturno; e/ou

e. Representa risco para as demais atividades.
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Art.134 A classificagdo de atividades distribuidas nas diferentes Zonas de Uso
dar-se-a mediante sua classificagdo em:

I. Atividades INOFENSIVAS;

I1. Atividades COM INTERVENCAO URBANA DE NIVEL 1;
IT1. Atividades COM INTERVENGAO URBANA DE NiVEL 2;
IV. Atividades COM INTERVENCAO URBANA DE NiVEL 3;
VI. Atividades ESPECIAIS.

§10 Atividade INOFENSIVA é aquela que ndo causa incémodo e nem impacto
significativo.

§20 Atividades com INTERVENGAO URBANA sdo aquelas que tém potencial para
causar incOmodo a vizinhanga e/ou impacto em distintos niveis, de acordo com suas caracteristicas e
porte.

§30 Atividades especiais sdo aquelas que apresentam caracteristicas excepcionais
e, por esta razdo, sua localizacdo ndo estd prevista no Regime Urbanistico, podendo estar
localizadas, a critério do licenciamento urbanistico e ambiental, em qualquer parte da cidade, exceto
nas Zonas Mistas Preferencialmente Residenciais.

Art.135 O licenciamento urbanistico e ambiental das atividades e das edificacdes
deverd ser adequado ao nivel de incdmodo e impacto provocado, em atendimento ao disposto a
seqguir:

1. As INOFENSIVAS sdo isentas de licenciamento ambiental;

II. As de INTERVENCAO URBANA DE NIVEL I, exigirdo anélise pontual para o seu
licenciamento;

III. As de INTERVENCAO URBANA DE NIVEL 2, exigirao a apresentacao de Estudo
de Viabilidade Urbanistica, nos termos do disposto no Titulo VII, Capitulo I,
Secao V, desta lei;

V. As de INTERVENGCAO URBANA DE NIVEL 3 e as ESPECIAIS exigirdo a
apresentacao de Estudo de Viabilidade Urbanistica e de Estudo de Impacto de
Vizinhanga nos termos do disposto no Titulo IX, Capitulo II desta lei e em
regulamentacado especifica.

Paragrafo Gnico A critério do 6rgdo de licenciamento
ambiental, podera ser exigido, complementarmente, Estudo de Impacto
Ambiental, as atividades que causarem significativo incobmodo e impacto
ubano.

Art.136 O Poder Executivo Municipal condicionara a aprovacao de projetos de
edificacdo em terrenos com bens ambientais ao parecer favoravel do departamento municipal
responsavel pelo meio ambiente.

Art.137 Sdo consideradas desconformes, as atividades que ndo estao adequadas
ao regime urbanistico definido por esta lei para a sua zona, tendo sido licenciadas na vigéncia de
legislacdo anterior, podendo ser:

I. Desconforme Compativel: S3o aquelas que, embora ndo sendo permitidas. tém
dimensbes e caracteristicas de funcionamento que ndo desfiguram a zona e
sobre as quais nao tenham sido registradas reclamagbes por parte dos
moradores do entorno.
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I1. Desconforme Incompativel: S3o aquelas que descaracterizam claramente a
zona em que se encontram.

§1° Fica permitida a ampliagdo de atividade Desconforme Compativel em até no
maximo 50% (cinquenta por cento) da area construida total, desde que esta ampliagdo nao
descaracterize a zona onde se encontra_e que seja avaliado o impacto desta ampliagdo através de
Estudo de Impacto de Vizinhanga.

§20 Ressalvadas as hipoteses de obras essenciais a seguranca e higiene das

edificagdes, ficam vedadas quaisquer obras de ampliagdo ou reforma que impliqguem no aumento do
exercicio da atividade considerada Desconforme Incompativel.

Secdo II
Do Regime Urbanistico

Art.138 O regime urbanistico € o conjunto de normas que disciplinam as
edificacdes, com vistas a assegurar o bem coletivo, a seguranca e o bem-estar dos cidaddos bem
como o equilibrio ambiental.

Art.139 Os instrumentos que compdem o regime urbanistico sdo os seguintes:

I. Indice de aproveitamento;

I1. Taxa de ocupagao.

III. Afastamento das divisas dos terrenos;

IV. Limite de altura das edificacOes;

Paragrafo Gnico As areas classificadas de "non aedificandi", como recuos viarios,
faixas de dominio e areas de preservagdo permanente, sdo incluidas, como area do lote, no calculo

dos instrumentos de controle urbanistico.

Art.140 Os instrumentos aplicados a cada zona de planejamento do territério sdo
especificados no Quadro de Regime Urbanistico no ANEXO 1V.

) Subsecao I
Do Indice de Aproveitamento

Art.141 O indice de aproveitamento (IA) é o parametro, constante no Quadro do
Regime Urbanistico, ANEXO IV, que define a area de construcdo maxima computavel do lote.

§1° O produto entre o indice de aproveitamento e a area liquida do lote determina
a area de construgdo maxima computavel do lote.

§2° Area liquida de terreno é a area ndo atingida por tracado de alargamento
viario previsto no ANEXO III deste PDDUE.

§3° Quando a edificacdo a ser construida tiver mais de um uso diferente_adotar-
se-a como indice de aproveitamento total, o maior indice de aproveitamento dentre os
correspondentes aos usos pretendidos, respeitados os limites definidos para cada uso distinto.

Art.142 As areas ndo-computaveis sdo areas destinadas as atividades
complementares a atividade principal e as destinadas aos servicos gerais e de apoio a edificacdo.

Art.143 S3o consideradas areas ndo computaveis, para o calculo do potencial
construtivo:

I. Subsolo destinado a garagem e de uso comum da edificacdo;
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I1I.

IV.

VI.

VII.

VIII.

IX.
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Area coberta, destinada ao estacionamento de veiculos, localizada no térreo
ou em até dois pavimentos acima do térreo;

. Areas descobertas;

Pavimentos sob pilotis de uso comum, devendo estarem abertos e livres, no
minino, em 80% (oitenta por cento) de sua area;

Circulagdo vertical/elevadores e escadas de uso comum;

Casa de maquinas e de bombas, reservatérios e centrais de condicionadores
de ar, quando instaladas na cobertura da edificagdo;

ProjecGes de cobertura e marquises, ambos em balanco, com no maximo
0,80m (oitente centimetros) e 1,20m (um metro e vinte centimetros)
respectivamente.

Paragrafo Ginico As vagas de estacionamento ndo computadas no IA ndo
poderao ser exploradas comercialmente como garagem e estacionamento comercial, nos termos do

artigo 155.

Art.144 As areas ndo computaveis, ndo poderdao exceder a 50% (cinquenta por
cento) da area computavel.

Subsecao II
Da Taxa de Ocupacao

Art.145 Taxa de Ocupacdo (TO) é o parametro urbanistico que limita a maxima
projecao ortogonal possivel da area construida sobre o lote em questdo.

Art.146 N3&o serdo computados no calculo da taxa de ocupacdo as projecbes dos
seguintes elementos da construgao:

I.

II.

I1I.

Iv.

V.

VI.

VII.

VIII.

Pérgolas;

Marquises com até 1,20m (um metro e vinte centimetros) de balango;
Beirais de até 0,80m (oitenta centimetros);

Guaritas de até 6,00m?2 (seis metros quadrados);

Central de lixo;

Central de gas;

Central de energia elétrica, com dimensbes conforme RIC (Regulamento de
Instalagdes Consumidoras);

Areas destinadas a reservatorios que estejam em volume separado da
edificacdo principal.

Paragrafo Unico Os pardmetros correspondentes a cada zona sd0 os
estabelecidos no Quadro de Regime Urbanistico, conforme ANEXO 1IV.

Subsecgao III
Dos Recuos e Afastamentos
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Art.147 Define-se como recuo frontal, afastamento lateral e de fundos, o
afastamento obrigatodrio das divisas de frente, laterais e de fundo do lote a edificagdo.

Art.148 Para fins da presente Lei adotam-se as seguintes definiges:

I. Afastamento - a distancia minima que a construcdo deve observar
relativamente as divisas dos terrenos lindeiros;

II. Recuo - a distancia minima que a construcdao deve observar relativamente a
via publica, incluindo as passagens de pedestres.

Art.149 Os recuos e afastamentos delimitam areas para assegurar:

I. Predominancia dos elementos naturais sobre os de construgdo com vistas a
valorizar a paisagem urbana, nas areas residenciais;

II. Predominancia do pavimento e fluidez da circulacdo de pedestres nas areas
comerciais;

III. Criacdo de melhores condicdes de insolagdo e aeracdao na relagao de
vizinhanca entre edificacoes.

Art.150 Quanto aos recuos, estes serao observados em todas as frentes para as
vias publicas, incluindo as vias de pedestres, conforme ANEXO X

§10 Fica vedada a construcdo em areas de recuo frontal, mesmo em subsolo,
excetuando-se:

a. Muros de arrimo decorrentes dos desniveis naturais do terreno.

b. Escadarias ou rampas de acesso quando necessarias devido a conformacdo
do terreno.

c. Guaritas de seguranca, com area maxima de 6m?2 (seis metros quadrados).

§2° Os terrenos atingidos por recuo em uma das testadas terdo sempre o recuo
efetivado de tal forma que a faixa edificavel resultante da mesma ndo seja inferior a 10,00 m (dez
metros).

§3° Nos terrenos de esquinas atingidos por recuos em mais de uma testada,
poderdo manter uma delas no alinhamento até a distancia de 25,00 (vinte e cinco metros), a partir
do recuo doutra testada, desde que a construgdo a ser implantada tenha no maximo 2 (dois)
pavimentos.

8§40 A edificacdo construida em terreno de esquina e nos seus dois alinhamentos, ,
devera ter a sua aresta chanfrada em 459, a partir de, no minimo, 1,50m (um metro e cinqlenta
centimetros) a contar do vértice do terreno, em ambas as frentes,.

§5° Nos casos de terrenos fortemente acidentados, é permitida a construcdao de
garagem para automoveis particulares no alinhamento da via publica, ocupando parcialmente a area
de recuo, uma vez satisfeita as seguintes condiges:

a. O terreno deve apresentar em toda a extensdo da
testada ou testadas, nos terrenos de esquina, um aclive em relagdo a via
publica com desnivel de 2,00m (dois metros) no minimo, medidos na linha
correspondente a profundidade de 4,00m (quatro metros) em relagdo ao
nivel do passeio.

b. A cobertura da garagem devera ser constituida por
terraco plano.

c. Nos terrenos com testada superior a 7,00m (sete
metros), a construcdo nao podera ultrapassar a 50% (cinqienta por
cento) da testada.
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§7° A medida ou local de ocorréncia dos recuos poderdo ser alterados a critério do
SPPU, mediante Estudo de Viabilidade Urbanistica, desde que mantida a equivaléncia das areas livres
do imovel com vistas a:

a. Preservacdo de arvores de porte no interior dos
imdveis.

b. Melhor adequagdo da obra arquitetonica ao sitio de
implantagdo que tenha caracteristicas excepcionais, forma ou estrutura
geoldgica.

c. Adequacdo as condicGes especiais do entorno,
quando fizer frente a verdes publicos vinculados ao passeio, com largura
igual ou superior ao recuo previsto.

8§80 Na hipdtese em que os recuos e afastamentos das divisas tiverem valores
diversos, prevalecera o recuo de maior grandeza.

§9° Nos terrenos localizados ao longo da faixa de dominio da BR-116 e da linha do
TRENSURB, as edificacdes deverdo observar ao longo da divisa que confrontar com a faixa de
dominio, recuos de 15,00m (quinze metros).

§10° Ndo serd permitida, em hipotese alguma, a construcdo de balanco sobre
passeio, exceto de marquises de até 1,20m (um metro e vinte centimetros) de balango e beirais de
até 0,80m (oitenta centimetros) de largura.

_Art.151 As edificagdes que apresentarem peculiaridades, tais como as destinadas
a habitacdes em Areas Especiais, serdo objeto de estudo especial por parte do SPPU.

Art.152 Em todos os lotes a serem edificados devera ser reservada uma area
equivalente a 10% (dez por cento) da sua area total, na qual devera ser preservada a cobertura
vegetal.

Subsecgdo IV
Do Limite de Altura das EdificacOes

Art.153 Sera considerado limite de altura das edificacOes, a distancia medida da
face superior do ponto médio do meio fio até a laje superior do Gltimo pavimento da atividade fim da
edificacdo.

Paragrafo unico Considera-se a face superior do meio-fio, aquela localizada em
frente ao acesso principal da atividade predominante da edificagao.

Art.154 O limite de altura para as edificagbes tém por funcdo:

I. Estabelecer as caracteristicas para as varias zonas urbanas quanto ao aspecto
volumeétrico das edificagoes.

II. Criar melhores condicbes de insolacdo e aeragdo na relagdao de vizinhanga
entre edificagdes.

8§10 As alturas, segundo as diversas zonas, sdo estabelecidas no Quadro de
Regime Urbanistico, ANEXO 1IV.

§20 Em situacdes excepcionais, a critério do SPPU e através de EVU, podera ser
avaliada a possibilidade de ampliacdo do limite de altura estabelecido no Quadro do Regime
Urbanistico, no ANEXO IV, quando a peculiaridade da atividade a que a edificacdo se destina assim
obrigar.



40

Secao III
Das Garagens e Estacionamentos

Art.155 Garagens e estacionamentos sdo, respectivamente, edificacGes e areas
cobertas e descobertas destinadas a guarda de veiculos.

§10 Garagens e estacionamentos comerciais sdo os prédios e areas destinadas
predominantemente a prestacdo de servicos de guarda de veiculos e deverdo ter alvara expedido
pelo Poder Executivo Municipal para o seu funcionamento.

§20 Garagens e estacionamentos gerais sdo prédios e areas destinadas a guarda
de veiculos como: lotagdo, microonibus e onibus.

§3° Nas edificagcdes multifamiliares, de comércio servicos e de atividades
especiais, as garagens e estacionamentos sdo o0s espagos destinados a guarda de veiculos com
funcdo complementar a atividade.

8§40 Excetuando-se os prédios residenciais, todas as garagens e estacionamentos,
incluindo estacionamentos em via publica, deverdo prever espacos com localizacdo privilegiada para
veiculos automotores de pessoas portadoras de necessidades especiais e para os idosos.

Art.156 - Sera exigida a construcdo de garagens em edificagdes cujo numero
minimo de vagas sera definido pela area computavel e pelo disposto no Anexo VI.

§1° Para o cdlculo do nimero de vagas de estacionamento em estabelecimentos
nao residenciais sera excluida da area total, a area correspondente as atividades complementares a
principal, como as destinadas aos servicos gerais e de apoio.

§2° Os padroes de projeto para a construgdo de garagens serao os seguintes:

a. Cota maxima por vaga para guarda de veiculos igual a 30,00m? e minima de
25,00m?2, excluidas as areas ocupadas pelas rampas de acesso ou de ligacdo
entre pavimentos.

b. Area minima de acumulacdo para garagens comerciais ou condominiais: 5%
do numero total de vagas.

c. Os rebaixos de meio-fio ndo poderdo ultrapassar 0,60m (sessenta
centimetros), medidos no sentido da largura dos passeios publicos e ndo
ultrapassar a largura maxima de 3,00m (trés metros), medidos no sentido
longitudinal dos passeios.

d. Os postos de abastecimentos, empresas de transporte, oficinas, garagens
comerciais, indUstrias e depositos, poderdo ter rebaixo dos meios-fios com
largura até 7,00 (sete metros), medidos no sentido longitudinal dos passeios
publicos.

e. Nos Corredores de Promogdo EconOmica cujo recuo frontal é de 6,00 (seis
metros), este deve ser utilizado como area de estacionamento, sendo estas
vagas computadas no calculo de numero de vagas minimo para o
estabelecimento.

§3° As vagas de estacionamento obrigatérias segundo este PDDUE serdo
vinculadas as atividades principais da edificacdo e ndo poderdo ser exploradas comercialmente como
garagem e estacionamento comercial, nos termos do artigo 155.

8§49 O Anexo VI apresenta condicionantes adicionais que deverdo ser atendidos
nos projetos de garagens.
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Art.157 As vagas de garagens poderdo ser substituidas por nimero equivalente
de vagas para estacionamento, em area coberta ou descoberta.

Art.158 Nas ZMC e na ZIE sera exigida reserva de espaco comprovadamente
suficiente para que as manobras de carga e descarga se efetuem dentro dos lotes, em edificagOes
cujas atividades exijam carga e/ou descarga.

Art.159 No caso de reciclagem de usos de edificacbes, em que haja necessidade
de vagas para a guarda de veiculos e ndo onde houver a possibilidade de implantacdo das mesmas
junto a edificacdo, serda permitida a locacdo de vagas nas proximidades, num raio maximo de
150,00m (cento e cinqlienta metros) da edificagdo, conforme regulamentagdo especifica que garanta
a vinculagao entre as duas edificagdes.

Secao IV
Da Acessibilidade Universal

Art.160 Para os fins de acessibilidade, considera-se:

L.

II.

I1I.

IV.

VI.

VII.

Acessibilidade: condicdo para utilizacdo, com seguranca e autonomia, total ou
assistida, dos espacos, mobilidrios e equipamentos urbanos, das edificacbes,
dos servicos de transporte e dos dispositivos, sistemas e meios de
comunicacdo e informagdo, por pessoa portadora de deficiéncia ou com
mobilidade reduzida;

Barreiras: qualquer entrave ou obstaculo que limite ou impega o acesso, a
liberdade de movimento, a circulagdo com seguranca e a possibilidade de as
pessoas se comunicarem ou terem acesso a informacao, classificadas em:

a. Barreiras urbanisticas: as existentes nas vias
publicas e nos espagos de uso publico;

b. Barreiras nas edificagdes: as existentes no entorno e
interior das edificagdes de uso publico e coletivo e no entorno e nas areas
internas de uso comum nas edificacdes de uso privado multifamiliar;

c. Barreiras nos transportes: as existentes nos servigos
de transportes.

Elemento da urbanizacdo: qualquer componente das obras de urbanizacdo,
tais como os referentes a pavimentagao, saneamento, distribuicdo de energia
elétrica, iluminagdo publica, abastecimento e distribuicdo de agua,
paisagismo e os que materializam as indicagdes do planejamento urbanistico;

Mobiliario urbano: conjunto de todos os objetos, elementos e pequenas
construcbes integrantes da paisagem urbana, de natureza utilitaria ou ndo,
implantados mediante autorizagdo do Poder Executivo Municipal em espacos
publicos e privados;

Edificagdbes de uso publico: aquelas administradas por entidades da
administragdo publica, direta e indireta, ou por empresas prestadoras de
servigos publicos e destinadas ao publico em geral;

Edificacdes de uso coletivo: aquelas destinadas as atividades de natureza
comercial, hoteleira, cultural, esportiva, financeira, turistica, recreativa,
social, religiosa, educacional, industrial ou de saude,;

Edificacdes de uso privado: aquelas destinadas a habitagdo, que podem ser
classificadas como unifamiliar ou multifamiliar.
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Art.161 A formulagdo, implementagdo e manutencao das acdes para a promogao
da acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida, atenderdo as
seguintes premissas basicas:

I. Priorizagdo do atendimento das necessidades definida em um programa com
cronograma e reserva de recursos para a sua implantagdo;

II. Planejamento, de forma continuada e articulada, entre os setores envolvidos;

Art.162 Na promocdo da acessibilidade serdao observadas as regras gerais
previstas em legislacoes federias, estaduais, complementadas pelas normas técnicas de
acessibilidade da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas-ABNT e pelas disposicbes contidas na
legislagdo do Municipio.

Art.163 Para aprovacdo de projetos, emissdo de carta de "Habite-se" e emissao
de alvard de atividade, assim como para sua renovagdo quando o documento tiver sido emitido
anteriormente a vigéncia de legislacdo que garante acessibilidade, devem ser observadas as regras
vigentes de acessibilidade previstas em legislacdes federias, estaduais, municipais € nas normas
técnicas da ABNT.

CAPITULO II
Dos Estudos de Viabilidade Urbanistica e de Impacto de Vizinhanga

Art.164_Os estudos de Viabilidade Urbanistica - EVU - e de Impacto de Vizinhanca
- EIV sdo instrumentos de apoio ao licenciamento urbanistico e buscam garantir a qualidade do
ambiente urbano e o cumprimento dos objetivos deste PDDUE.

Paragrafo Unico No processo de licenciamento urbanistico e com base no EVU e no
EIV podera o Municipio requerer o cumprimento de medidas mitigadoras preventivas, corretivas e/ou
compensatérias e, ainda, medidas potencializadoras.

a. Medida Mitigadora Preventiva - tem como objetivo minimizar ou eliminar
eventos adversos que se apresentam com potencial para causar prejuizos
ao ambiente e/ou a estrutura urbana e socioeconémica, buscando
anteceder a ocorréncia do impacto negativo.

b. Medida Mitigadora Corretiva - visa restabelecer a situacdo anterior a
ocorréncia de um evento adverso sobre o ambiente e/ou estrutura urbana
e socioecon6mica, através de acdes de controle ou da eliminacdo do fato
gerador do impacto.

c. Medida Mitigadora Compensatéria - procura repor bens socioambientais
perdidos em decorréncia de agles diretas ou indiretas do
empreendimento.

d. Medida Potencializadora - visa otimizar ou maximizar o efeito de um
impacto positivo decorrente direta ou indiretamente da implantacdo do
empreendimento.

Art.165 O Estudo de Viabilidade Urbanistica sera requerido para analises quanto

I. Adequacdo do uso na zona de implantacdo do empreendimento;

II. Melhor adequacdo da edificacdo ao sitio de implantacdo que tenha
caracteristicas excepcionais relativas a forma e a estrutura geoldgica do solo;

III. Manutencgdo e valorizacdo do patrimonio natural e cultural;
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IV. Adequagdo a estrutura urbana, em especial quanto: ao sistema viario, aos
fluxos, a seguranca, ao sossego e salde dos habitantes e, também, quanto
aos equipamentos publicos comunitarios;

V. Adequacdo ao ambiente, em especial quanto a poluigdo;

VI. Adequacdo a infra estrutura urbana.

8§10 O regime volumétrico poderd ser alterado na hipétese dos incisos II e III,
deste artigo, desde que compatibilizado com o entorno urbano.

§20 Os Estudos de Viabilidade Urbanistica serdo aprovados pelo Poder Executivo
Municipal, mediante prévia apreciacdo da Comissdo Técnica competente.

§3° O Municipio podera requerer, no processo de licenciamento da atividade ou do

empreendimento, medidas mitigadoras ao impacto produzido, a serem definidas a partir do estudo
apresentado.

Art.166 Os empreendimentos serdo analisados através de EVU, quanto a:

I. Impactos sobre a infraestrutura urbana;

II. Impactos sobre a estrutura urbana;

ITI. Impactos sobre a paisagem e o ambiente;

IV. Impactos sobre a estrutura socioeconémica nas atividades ndo-residenciais.

8§10 Considera-se infraestrutura urbana o conjunto de redes e equipamentos
necessarios para sustentar a vida urbana, como o sistema viario e as redes de agua, esgoto,

drenagem, energia e telefone.

§2° Considera-se estrutura urbana a terra urbanizada, os estoques edificados
sobre o espaco, as atividades no interior destes espacos e a circulagao e o transporte.

§3° Considera-se paisagem e ambiente o conjunto de elementos relacionados: a
qualidade do ar, ao conforto térmico e acustico, a disponibilidade de servicos urbanos, e ao
patrimonio natural e cultural.

8§40 Considera-se estrutura socioecon6mica o conjunto de atividades de carater
nao residencial existentes na cidade ou num determinado espago urbano.

Art.167 Quando o empreendimento ou atividades gerarem impactos que causem
alteragGes significativas nas caracteristicas urbanas do entorno, estardo sujeitos também a avaliagdo
do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) por parte do érgdo municipal competente, previamente a
emissdo das licencas ou alvaras de construgdo, reforma ou funcionamento, conforme dispdem o
Cddigo de Obras e o Estatuto da Cidade.

§1° O EIV devera contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento
ou atividades, quanto a qualidade de vida da populacdo residente na area e suas proximidades,
incluindo a andlise, dentre outras, das seguintes questdes:

I. Adensamento populacional;

II. Equipamentos publicos, urbanos e comunitarios;

ITI. Uso e ocupacao do solo;

IV. Valorizagdo imobiliaria;

V. Geragdo de trafego de veiculos e demanda por transporte publico;

VI. Ventilagao e iluminagao;

VII. Paisagem urbana e patriménio natural e cultural;
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§2° A analise do EIV indicara medidas mitigadoras aos impactos negativos, bem
como potencializadora dos impactos positivos.

\ §3° A ampliagdo e modificagdo dos empreendimentos atualmente em
funcionamento, cujas atividades geram impacto, estdo sujeitas a elaboragdo de EIV, ficando assim a
renovagdo de alvara destes empreendimentos sujeita a esta regulamentacao.

\ §4° A elaboragao do EIV ndo substitui a elaboragao do EIA/RIMA, quando previsto
pela legislacdo pertinente.

Art.168_0O FIV serd analisado pela Comissdo Técnica a qual devera
disponibilizar cépia para consulta publica em local de facil acesso, notificar os Conselheiros

do CMDU sobre a tramitacdo do empreendimento em andlise_e notificar a associacdo de
moradores do bairro do empreendimento pretendido, quando esta for formalmente
constituida.

Paragrafo uUnico O Municipio promoverd audiéncia publica para analise e
publicizacdo do EIV, sempre que solicitada formalmente pelos moradores da vizinhanca do
empreendimento, pela associacao de bairros, ou pelo CMDU.

Art.169 O Municipio regulamentard através de decreto, os procedimentos a
\ serem adotados para a elaboracdo e analise do_EVU e do EIV.

CAPITULO III
Das Normas de Parcelamento do Solo

Secao I
Das Disposicdes Gerais

Art.170 Parcelamento do solo urbano é a divisdo da terra em unidades
juridicamente independentes, com vistas a edificacdo, podendo ser realizado na forma de
loteamento, desmembramento ou remembramento, sempre mediante aprovagdo municipal.

Art.171 As acbes de parcelamento do solo no territério do Municipio deverdo
estar adequadas aos elementos estruturadores do territorio, detalhados neste PDDUE, em especial:

I. A conservacdo das condicGes hidroldgicas originais das bacias e alternativas
de amortecimento da vazao pluvial;

II. As areas verdes, principalmente aquelas de cobertura vegetal arbérea;
III. Os cursos d'agua existentes;
IV. As caracteristicas geoldgicas e a topografia do terreno;

V. A adequacdo do tragado urbanistico proposto com o sistema de circulagdo
existente.

Art.172 As normas de parcelamento do solo sdo de cumprimento obrigatério e
estdo sujeitas a regulamentacdo propria para os casos de regularizacdo de parcelamentos
clandestinos ou irregulares implantados no Municipio, e para os empreendimentos de habitagdo de

| interesse social com intervencdo do Poder Executivo Municipal.

Art.173 O parcelamento do solo observara os padrdes urbanisticos definidos nos
dispositivos deste PDDUE.

§1° E vedado o parcelamento do solo em &reas improprias a edificagdo, nos
termos do Art.174, até que sejam asseguradas as condicdes que permitam a ocupagao.
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§20 Os projetos de parcelamento do solo devem identificar o imdvel titulado em
sua totalidade, mesmo que a area a ser parcelada seja menor que a area total.

§30° As dimensdes das faixas de APP deverdo observar a legislagdo ambiental
vigente;

8§40 Para a aprovacgdo de parcelamento do solo, o Municipio, podera exigir o EVU_e
EIV, levando em conta a disponibilidade e a repercussdo sobre o transporte publico, o acesso a
escola e aos demais equipamentos urbanos, ao saneamento ambiental, as condicGes fisico-
ambientais e outros aspectos técnicos, sociais e ambientais relevantes.

Art.174 Fica vedado o parcelamento do solo, para fins urbanos:

I. Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacgdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das dguas ou a protecdo contra as
cheias e inundagdes;

Il. Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude, sem
que sejam previamente saneados;

ll. Em terrenos ou parcelas com declividade igual ou superior a 20% (vinte por
cento), salvo aqueles objeto de intervencdo que assegure a contengdo das
encostas, atestando a viabilidade da urbanizacéo;

IV. Em terrenos onde as condigdes geoldgicas e hidroldgicas ndo sdo adequadas
a edificacao;

V. Em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos,
nomeadamente das redes publicas de abastecimento de agua potavel e de
energia elétrica, salvo se atendidas exigéncias especificas dos o6rgdos
competentes;

VI. Em AEIA, apds anadlise e detalhamento de que resulte em preservacao
permanente;

VILI.

Em areas onde a poluicdo ambiental impeca condicbes sanitarias, salvo se
houver correcdes de acordo com as normas oficiais;

Vill. Em imodveis dos quais resultem terrenos encravados ou lotes em desacordo
com os padroes estabelecidos em lei;

IX. Em imdveis que ndo possuam frente para logradouros publicos oficiais;

X. Em dreas protegidas por Legislacdo Federal, Estadual ou Municipal, ou
naquelas onde a poluicdo impega condigdes sanitarias suportaveis, até a sua
correcao.

8§10 O Poder Executivo Municipal pode limitar a aprovacao de parcelamento de
areas, para evitar excessivo nimero de lotes e conseqliente aumento de investimentos em obras de
infra-estrutura e custeio dos servigos, bem como o surgimento de situacbes que caracterizem
degradacao ambiental.

§20 Cabera ao parcelador do solo a responsabilidade pela conservacdao das
condicGes hidroldgicas originais das bacias atingidas pelo empreendimento.

Art.175 No parcelamento do solo, quando exigidas areas a serem destinadas a
malha viadria e/ou a implantacdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios, estas devem
obedecer ao tragado viario estabelecido pelo PDDUE e as diretrizes municipais.

§10 O calculo das areas de destinacdo publica sera feito a partir da fracdo util da
gleba, a qual é a area ndo atingida por APPs, areas de dominio de ferrovias e rodovias, areas
destinadas a alargamento viario e demais areas "non aedificandi".

§20 Entende-se por equipamentos publicos urbanos aqueles que compdem as
redes de abastecimento de agua, de energia elétrica, de comunicagdo, iluminagcdo publica e os
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servigos de esgoto e drenagem pluvial.

§3° Os equipamentos publicos comunitarios compreendem os de lazer, cultura,
educacdo, saude e seguranca.

840 As areas destinadas ao sistema de circulagdo, a implantacdo de equipamentos
urbanos e comunitarios, bem como os espagos livres e de uso publico, devem ser proporcionais a
densidade de ocupacdo prevista para a gleba e cabe ao Poder Executivo Municipal, através da
Comissdo Técnica, escolher sua conformacao e localizagdo.

Art.176_As areas de preservacdo permanente — APPs — podem ser aceitas como
parte da area a ser destinada aos equipamentos publicos comunitdrios como estratégia de
preservacdo e valorizacdo do bem ambiental, desde que:

I. Seja_garantido o cumprimento integral da funcdo
ambiental da APP;

\ II. O ambiente natural ndao seja degradado;
\ III. Haja interesse publico nesta destinacdo.

Paragrafo Unico — A APP poderd ocupar até 40% (quarenta por cento) da area de
destinacdo publica prevista para equipamento publico urbano e comunitario.

‘ Art.177 Os espagos livres destinados aos equipamentos publicos urbanos e

comunitarios e a implantacdo da malha viaria constantes do projeto e do memorial descritivo, ndo
podem ter sua destinagdo alterada, desde a aprovacao do parcelamento do solo urbano, salvo as
hipoteses de caducidade da licenga ou desisténcia do loteador, sendo, neste caso, observadas as
exigéncias da Legislacdo Federal.

Paragrafo Gnico As areas de uso publico decorrentes de parcelamentos de solo
executados a partir da data da promulgacao desta Lei, ndao poderdao ser desafetadas de sua
destinacdo original, exceto:

a. Nos processos de regularizagdo fundiaria de assentamentos de baixa renda;

b. Nos casos de venda ou permuta, para aquisicdao de area equivalente afim de
melhor localizar a atividade publica prevista.

Art.178 Em situacOes especiais, quando o empreendimento proposto ndo exigir
todo o percental previsto de &rea para implantacdo de equipamentos publicos urbanos e
comunitarios ou quando devido a especificidades do empreendimento, as dreas de destinacdo publica
ndo atingirem o percentual estabelecido nesta lei, a critério da Comissdo Técnica, o Poder Executivo

Municipal pode:

I. Converter o respectivo percentual ou parte dele_ em moeda corrente nacional,
cujo valor sera destinado a aquisicdo de outras areas para implantacdo dos
equipamentos publicos urbanos e comunitarios, sendo que a forma de
pagamento sera regulamentada por Decreto do Poder Executivo;

II. Solicitar o respectivo percentual ou parte dele em lotes urbanizados, devendo
ser estes destinados a aquisicdo de areas para equipamentos publicos
urbanos e comunitarios em outro setor carente da cidade, podendo ser objeto
de permuta ou venda, visando ao cumprimento deste dispositivo.

Paragrafo tnico Os lotes referidos no inciso II poderdo ser localizados fora dos
limites da &rea do parcelamento do solo, desde que mantida a correspondéncia de valores
monetdrios de avaliacdo, de acordo com avaliacdo realizada pelo setor competente do Municipio e
aprovada pela Comissdo Técnica.

Art.179 O tracado urbanistico dos parcelamentos de solo deverade atender aos
padroes de arruamento e de tamanho de quarteirdo e de lote.
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Paragrafo Unico Nas AEIS serdo admitidos padroes diferenciados, conforme o
definido nesta lei e em regulamentacdo especifica.

Art.180 O arruamento devera atender ao tracado viario projetado no PDDUE e as
dimensGes minimas de vias publicas estabelecidas no artigo 64 desta lei.

Art.181 Os quarteirdes deverdo atender as seguintes dimensdes maximas:

I. Quarteirdes localizados nas zonas residenciais, mistas ou comerciais
serdo constituidos de modo que a distancia entre duas vias nao
ultrapasse 150m (cento e cinquenta metros);

I1. Quarteirdes localizados na Zona Industrial Exclusiva serdo constituidos
de modo que a distdncia entre duas vias ndo ultrapasse 600m
(seiscentos metros).

Art.182 Considera-se lote cada uma das porgBes fundiadrias resultantes de
loteamento ou de desmembramento, com pelo menos uma divisa lindeira a via ou logradouro
publico.

8§10 Os lotes provenientes do parcelamento do solo, de qualquer unidade
territorial, onde o mesmo for permitido, deverao ter:

a. para lotes de esquina, testada minima de 12,00m (doze metros) e area
minima de 240m2 (duzentos e quarenta metros quadrados) ou obedecer a
maiores exigéncias definidas por este PDDUE.

b. para lotes de meio de quadra, testada minima de 10,00m (dez metros) e
area minima de 200m2 (duzentos metros quadrados) ou obedecer a
maiores exigéncias definidas por este PDDUE.

§2° Nos loteamentos industriais os lotes deverdo atender aos seguintes

parametros:
a. Testada minima de 20 m (vinte metros);
b. Relagdo maxima entre testada e profundidade de 1:3 (um para trés);
c. Relacdo minima entre a testada e a profundidade de 1:1 (um para um);
d. Area minima de 500 m2 (quinhentos metros quadrados).
) §3° Nao se aplica ao disposto neste artigo as AEIS, que possuem regulamentagao
propria.

Art.183 Ao longo das aguas correntes e dormentes sera obrigatéria a reserva de
APP nas dimensOes estabelecidas pela legislagdo ambiental competente, sem que caiba aos
proprietarios qualquer direito a indenizagdo, exceto a aplicacdo do instrumento Transferéncia do
Direito de Construir nos casos autorizados pelo SPPU.

Art.184 Nas AEIS, o parcelamento do solo de interesse social executado pelo
Poder Executivo Municipal, ou com a sua interveniéncia quando executado pela iniciativa privada,
podera admitir padrdes urbanisticos diferenciados, quanto a destinacdo de areas publicas e
parametros de urbanizacdo.

§1° O parcelamento do solo para a produgdo de HIS, previsto no "caput" deste
artigo, quando executado pela iniciativa privada, mesmo que com a interveniéncia do Municipio,
devera adotar percentual de area institucional minima de 12% (doze por cento) do total da area (util
da gleba, garantindo um minimo de 5% (cinco por cento) para a instalagdo de equipamentos
publicos urbanos e comunitarios e um minimo de 5% (cinco por cento) para a implantacdo de areas
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verdes, devendo o lote de meio de quadra ter area minima de 75,00 m2 (setenta e cinco metros
guadrados) e testada minima de 5,00m (cinco metros) e o lote de esquina ter area minima de
105,00 m2 (cento e cinco metros quadrados) e testada minima de 7,00m (sete metros).

§20 O parcelamento do solo para a producdo de HIS, previsto no "caput" deste artigo, quando
executado pelo Poder Executivo Municipal devera adotar percentual de area institucional minima de
12% (doze por cento) do total da area util da gleba, devendo o lote ter drea minima de 59,00 m2
(cinquenta e nove metros quadrados) e testada minima de 3,30m (trés metros e trinta centimetros).

8§30 Os projetos de HIS deverdo estar adequados aos lotes minimos definidos,
com tipologias de habitacdo unifamiliar que garantam a qualidade de vida e a moradia digna dos
moradores. §4° Para a execucdo dos parcelamentos de interesse social previstos nesta Lei, o prazo
de implantacdo dos equipamentos urbanos e comunitarios sera definido mediante Termo de
Compromisso firmado com o empreendedor.

84° Considera-se parcelamento do solo de interesse social aquele cujo prego final
de venda dos lotes atende a demanda habitacional de interesse social definida pelo Municipio.

Art.185 A aprovacdo de projeto de parcelamento do solo ocorrerd no prazo
maximo de 90 (noventa) dias, a contar da data de apresentacdo dos projetos urbanisticos e
complementares - quando necessarios - desde que sejam cumpridas, pelo empreendedor, todas as
determinagoes legais.

Art.186 Aprovado o projeto de parcelamento do solo o empreendedor devera
submeté-lo ao registro imobilidrio dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da
aprovacao.

Paragrafo Unico - O registro do parcelamento e as disposicGes relativas aos
contratos de compra e venda previstas na Legislacdo Federal pertinente sdo de observancia
obrigatéria para atendimento dos objetivos do presente PDDUE.

Art.187 O promotor do parcelamento do solo urbano, submete-se a fiscalizagdo
do Municipio, durante todo o periodo de implantacdo do parcelamento, obrigando-se a facilitar por
todos os meios 0 seu exercicio.

Art.188 Somente serd admitida a edificacdo em lotes resultantes de
parcelamento do solo urbano quando este parcelamento tiver sido objeto de prévia aprovacdo
municipal e registro no cartdrio de registros de imoveis.

Art.189 O Municipio de Esteio reserva-se o pleno direito de recusar ou rejeitar
todo e qualquer processo ou instrumento de parcelamento do solo urbano que estiver em desacordo
com as condigdes e requisitos exigidos pela Legislagdo Municipal, sem que com isso se caracterize ou
caiba qualquer direito a reclamagdo ou indenizacdo por parte do requerente, ou outros interessados.

Art.190 Verificada a infracdo a qualquer dispositivo desta lei na implantagdo de
parcelamentos do solo, o Poder Executivo Municipal lavrara Auto de Infracdo e notificara o
responsavel para a correcdo, sem prejuizo das penas previstas e, se desatendida, embargara as
obras ou trabalhos, mediante lavratura de Auto de Embargo.

Paragrafo Unico Durante a execucdo, ocorrendo em partes essenciais
descumprimento incorrigivel do projeto, o Poder Executivo Municipal poderd cassar as licengas para o
parcelamento do solo.

Secao II
Do Loteamento
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Art.191 Loteamento € a subdivisdo do imdvel em lotes destinados a edificagdo,
com a abertura de novas vias de circulagcdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo
ou ampliagdo das vias existentes.

Paragrafo Gnico Ndo caracteriza loteamento a execucdo de vias publicas de
circulacdo - compreendendo abertura, prolongamento, modificacdo ou ampliacdo - efetivada pelo
Municipio, de acordo com planos e prioridades, com vistas a dar continuidade a sua malha viaria.

Art.192 Em atendimento ao disposto na legislacdo federal, o loteador devera
destinar area para o sistema de circulacdo e para a implantagdo de equipamentos_publicos urbanos e
comunitarios_cujas caracteristicas e localizacdo deverdo ser definidas pela Comissdo Técnica com
base neste PDDUE e legislacao competente.

§10 A percentagem de areas publicas, previstas no "caput" deste artigo, ndo pode
ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da area util da gleba, devendo as areas destinadas a
equipamentos publicos comunitarios ser equivalente ou superior a 15% (quinze por cento), sendo as
fracoes minimas de 5% (cinco por cento) destinada a praca e a de 10% (dez por cento) destinada ao
uso institucional.

§2° As vias de loteamento deverao articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

§3 O Se necessaria, a reserva de faixa ndo-edificavel vinculada a dutovias sera
exigida no ambito do respectivo licenciamento ambiental, observados critérios e parametros que
garantam a seguranca da populacdo e a protecdo do meio ambiente, conforme estabelecido nas
normas técnicas pertinentes.

Art.193 No caso de loteamentos industriais; o loteador devera, além de destinar
area para o sistema de circulacdo, reservar a fracdo correspondente a 15% (quinze por cento) da
gleba com a finalidade de prover drea para equipamentos publicos urbanos e comunitarios e_criar
cortina verde que separe o uso industrial dos outros usos lindeiros.

8§10 A Comissdo Técnica deliberara sobre a necessidade, o tamanho e localizacdo
da cortina verde referida no caput.

§20 Excluida a parcela correspondente a cortina verde quando esta for
considerada necessaria pela Comissdo Técnica, devera o loteador repassar ao Municipio o restante da
area correspondente a fracdo de 15% (quinze por cento) da gleba para o atendimento das demandas
de equipamentos publicos urbanos e comunitarios.

Art.194 O promotor de loteamento deve_atender as orientacdes municipais
guanto as conex8es viarias e localizacdo de dareas para equipamentos urbanos e comunitarios
responsabilizando-se, no minimo, pelas seguintes acdes:

I. Executar a abertura das vias de circulagdo, respeitando integralmente o
projeto aprovado;

I1. Executar a demarcagdo de todas as quadras, com a fixagdo no solo de
marcos de concreto;

III. Executar a demarcagao de todos os lotes;

IV.  Executar a implantagdo da rede de distribuigdo e abastecimento de agua,
de acordo com as normas da CORSAN;

V. Executar as redes de energia elétrica e iluminagdo publica, de acordo
com as normas da conscecionaria local;

VI.  Executar o sistema de drenagem pluvial;
VII. Executar as obras de arte;

VIII. Executar a pavimentacdao de todas as vias de circulacdao do loteamento,
incluindo o meio-fio;
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IX. Executar a movimentacdo de terra necessaria a dar condigées de uso a
toda a area, incluindo as destinadas aos equipamentos urbanos ou
comunitarios.

X. Executar e arborizacdo das vias e das areas destinadas a espacos
publicos de lazer e convivio social, de acordo com as normas técnicas e
projeto aprovado do loteamento;

XI. Executar as redes de efluentes conectadas ao sistema municipal de
tratamento de efluentes, e quando necessario, executar estacbes de
tratamento que atendam ao empreendimento;

XII. Implantar sinalizagdo de transito e assinalar com placas metalicas as
denominagdes dos logradouros publicos, segundo as especificagdes do
Poder Executivo Municipal;

XIII. Implantar os equipamentos de recreagdo e lazer, sendo, no minimo, um
parque infantil com caixa de areia, bancos de praca e area esportiva com
demarcagao-.

Paragrafo tnico Os equipamentos publicos urbanos deverdo ser estendidos até a
rede oficial existente.

Art.195 A produgcdo de loteamentos populares somente dar-se-&a em areas
gravadas como AEIS, e sera objeto de estudo, caso a caso, de viabilidade técnica e financeira

Paragrafo Unico O custo final de venda dos lotes devera atender a demanda
habitacional de interesse social definida no Plano Local de Habitacdo de Interesse Social do
Municipio.

Art.196 No processo de aprovacao do projeto de loteamento, o loteador
solicitard previamente ao Poder Executivo Municipal, diretrizes urbanisticas a serem observadas no
projeto, nas quais deverdo constar, no minimo:

I. As vias existentes ou projetadas que se relacionam
com o imével a ser loteado.

II. A area e a localizagdo aproximada dos espacos que
deverdo ser destinados aos equipamentos urbanos e comunitarios;

III. Quando for o caso, as faixas de terrenos
necessarios ao escoamento das aguas pluviais e as faixas "non
aedificandi".

Art.197 O projeto de loteamento deverd ser orientado pelas diretrizes
urbanisticas e conter as plantas, memorial descritivo e cronograma de execucdao das obras com
duracdo maxima de 4 (quatro) anos.

Art.198 A execucdo das obras de urbanizacdo serad objeto de garantia por parte
do loteador, obrigatoriamente, no ato da aprovacao do projeto, segundo uma das modalidades:

I. Garantia hipotecéria.

II. Caugdo em dinheiro, em titulos da divida publica ou em carta de fianga
bancaria.

§1° - No caso de garantia hipotecaria, a mesma sera relativa a 20% (vinte por
cento) do numero total de lotes, em localizagdo a escolha do Municipio €, nos demais casos, o valor
desta sera equivalente a 50% (cinquenta por cento) do custo orcamentado das obras a serem
executadas.

§20 - O custo das obras a realizar sera determinado pelo setor competente do
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Poder Executivo Municipal, segundo os indices de custo estabelecidos por 6rgdo oficial competente
ou verificado no mercado da construcdo civil, a data da prestagao da garantia.

Art.199 As areas em garantia hipotecaria ndo poderdo ser alienadas sem a
interveniéncia do Municipio.

Art.200 No pacto da prestacdo de garantia, que sera celebrado por escritura
publica quando se tratar de hipoteca, deverdo constar especificamente:

I. As obras e servicos de responsabilidade do
proprietario do loteamento.

II. O prazo para execugao das obras e servicos de
infraestrutura fixado no Termo de Compromisso.

III. A identificagdo das areas dadas em garantia, no
caso de hipoteca, pela individuacao correspondente a lotes do projeto
aprovado.

Art.201 Enquanto o loteamento estiver na condicdo de implantacdo da infra-
estrutura, € dever e responsabilidade do promotor a conservagdo das suas vias de circulagdo.

Art.202 Decorrido o prazo estabelecido para execugao das obras do loteamento e
tendo havido paralisagdo ou inexecucdo das mesmas, o loteador serd notificado para regularizar as
obras e tendo ocorrido caducidade da aprovacdo e da licenca, devera o projeto ser submetido a nova
aprovacao e licenciamento, sob pena de multa.

Paragrafo Unico O disposto neste artigo ndo impedird o Municipio de usar da
faculdade de promover acdo judicial com vistas a execucdo das obras de infraestrutura do
loteamento.

Art.203 Realizadas todas as obras e servigos exigidos referentes ao loteamento,
o Municipio, a requerimento do loteador e apds vistoria de seu 6rgdo competente, exonerara a
garantia prestada, mediante expedicdo de Auto de Vistoria.

§10 - A critério da autoridade competente, poderd haver exoneragdo parcial da
garantia @ medida em que forem sendo executadas as obras, segundo o cronograma aprovado,
desde que ndo desfigure a efetiva garantia para o restante das obras.

§20 - O Prefeito Municipal podera dispensar a prestacdo da garantia quando se
tratar de empreendimentos de interesse social implantados por érgdos publicos.

Art.204 Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o dominio do
Municipio os espacos livres de uso comum, as vias e areas para equipamentos publicos urbanos e
comunitarios constantes do projeto e do memorial descritivo.

Art.205 Compete ao promotor do loteamento adotar as medidas técnicas
necessarias para evitar que a movimentacdo de terra e os residuos provenientes do loteamento
sejam depositados em vias e areas publicas, ou venha danificar as areas de preservagao ambiental,
durante o periodo de realizacdo das obras.

Secdo III
Do Desmembramento
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Art.206 Considera-se desmembramento, a subdivisdo de glebas em lotes
destinados a edificagcdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliagdo
dos ja existentes.

Art.207 Sempre que a gleba que serd desmembrada for maior do que 5.000,00
m2 (cinco mil metros quadrados), exigir-se-a a destinacdo de percentual de areas publicas para a
implantacdo de equipamentos comunitérios equivalente ou superior a 15% (quinze por cento) da
area liquida da gleba, exceto quando esta tiver origem em parcelamento do solo que
comprovadamente tenha contribuido com areas publicas para equipamentos publicos.

Paragrafo Unico O percentual definido no caput serd distribuido da seguinte
forma: 5% (cinco por cento) para praca € 10% (dez por cento) para os demais equipamentos
comunitarios, tais como: escolas ou postos de saude.

Art.208 Verificando que o desmembramento ndo se acha licenciado ou foi
executado em desacordo com os projetos aprovados, o Municipio notificara o promotor.

§10 Desatendida a notificagdo, poderd o Poder Executivo Municipal regularizar o
desmembramento para evitar lesdes aos seus padroes de desenvolvimento urbano e na defesa dos
direitos de adquirentes de lotes, na forma das leis federais e municipais pertinentes, ressarcindo-se
de despesas de implantagdo de infra-estrutura necessaria junto ao loteador, inclusive por via judicial.

§20 Sem prejuizo de outras penalidades, o Municipio, através de seus drgdos
técnicos competentes, devera embargar, as expensas dos proprietarios, desmembramentos
realizados em desacordo com o tracado, com o regime urbanistico e com os equipamentos publicos
instituidos em Lei.

Segao 1V
Do Remembramento

Art.209 Considera-se remembramento a reunido de um ou mais lotes e/ou
partes de lotes contiguos.

Art.210 Aplicam-se ao remembramento todas as disposicdes gerais referentes ao
parcelamento do solo.

CAPITULO IV
Das Normas dos Condominios de Unidades Autonomas

Art.211 Fica autorizada a aprovacao de condominios de unidades auténomas,
para fins residenciais, mediante prévia aprovacdo dos projetos pelos 6rgdos publicos competentes,
respeitando o regime urbanistico e critérios previstos na legislagdo municipal vigente, além do
disposto em regulacao federal especifica.

Paragrafo Gnico Em hipotese alguma serdo admitidos condominios de unidades
autdénomas que prejudiquem a permeabilidade da cidade ou comprometam a mobilidade urbana.

Art.212 Condominios de unidades autdnomas sdo conjuntos de edificacGes, de
um ou mais pavimentos, construidos sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins
residenciais, podendo ser alienados, no todo ou em parte, constituindo-se cada unidade,
propriedade auténoma.

§10 A cada unidade cabera, como parte inseparavel, uma fracdo ideal do terreno e
coisas comuns, expressa sob forma decimal ou ordinaria.

§2° Fica autorizada a execugdo de condominios, para fins residenciais, sem a
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aprovacdo prévia das edificacdes, sendo que, neste caso, a unidade auténoma é constituida por um
lote individualizado sob o qual recairdo as regras do regime urbanistico da zona em que se encontra.

Art.213 Em atendimento ao regramento de parcelamento do solo, ndo serao
admitidos condominios de unidades auténomas cujas dimensGes ndo estejam adequadas aos padroes
de tamanho maximo de quarteirdo, nos termos do artigo 181 desta lei.

Art.214 Os condominios de unidades auténomas deverdo satisfazer aos seguintes
requisitos:

I. Atendimento do regime urbanistico definido para a zona;

II. Quota minima de 75m2 (setenta e cinco metros quadrados) de
terreno por unidade auténoma;

III. Vias de acesso e de circulagdo interna com no minimo, 6 metros;

IV. Area de estacionamento para visitantes na proporcao minima de 1
(uma) vaga para cada 5 (cinco) unidades auténomas;

V. Area livre de uso comum destinada a recreacdo e convivio dos
moradores na proporgdo de 10% da area computavel, sendo, no
minimo 3% descoberta e 5% coberta.

VI. Fechamento no perimetro com muros de 1,80m (um metro e oitenta
centimetros) junto aos lotes lindeiros e junto a via publica devera ser
feito gradil com altura maxima de 1,80m (um metro e oitenta
centimetros), sendo tolerada a colocacdo de muro com altura de
0,80m (oitenta centimetros) e o restante - 1,00m (um metro) de
gradil.

§1°A gquota minima estabelecida no inciso II deste artigo somente sera utilizada
quando tratar-se de condominio de unidades habitacionais unifamiliares.

§20A divisdo da area total da gleba do condominio pela quota minima estabelecida
no inciso II, estabelece a quantidade maxima de unidades habitacionais unifamiliares permitidas na
gleba do condominio.

§3° Os condominios em que o acesso as unidades habitacionais se da pela via
publica e que, desta forma, ndo contam com acessos internos, ficam dispensados do atendimento
dos incisos: III, IV e V deste artigo.

Art.215 E de responsabilidade do condominio as areas e edificacdes de uso
privativo, sendo de responsabilidade deste a execucdao de obras e a manutengcdo de suas
dependéncias, da limpeza urbana, das vias internas de circulagdo, do calgamento e dos muros e
gradis, das areas de convivio que se destinem ao uso privativo de todos os condéminos.

§10° O recolhimento dos residuos sdélidos e a destinagdo deste até a via publica sdo
de inteira responsabilidade do condominio.

§2° A manutengdo da infra-estrutura de agua, esgoto e iluminagdo condominial é
de responsabilidade do condominio.

Art.216 Toda a obra, coletiva ou individual de alteracdo de projeto, reforma ou
nova edificagdo que virem a ser feitas no condominio devera ser previamente submetida a aprovagao
pelo setor competente do Municipio, aplicando-se a elas a legislagdo municipal vigente.

TITULO VIII ; )
DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZAGCAO FUNDIARIA
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CAPiTULO I
Das DisposigOes Gerais

Art.217 E admitida a regularizagdo fundiaria nas situaces tecnicamente vidveis e
compativeis com as prioridades e diretrizes definidas neste PDDUE, condicionada a realizagdo de
obras e acOes necessarias para garantir a seguranca juridica, a estabilidade fisica, a salubridade e a
sustentabilidade ambiental e econémica, de forma a incorporar os assentamentos e imdveis a cidade.

Paragrafo anico Nos termos da legislagdo federal, considera-se:

a. Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social - medidas juridicas,
urbanisticas e ambientais necessarias para regularizar assentamentos
irregulares ocupados, predominantemente, por populacdo de baixa renda;

b. Regularizagdo Fundidria de Interesse Especifico - medidas juridicas,
urbanisticas e ambientais necessarias para regularizar assentamentos
irregulares que ndo se enquadrem como de interesse social.

Art.218 O Poder Executivo Municipal, na medida de sua disponibilidade
financeira, buscara urbanizar e promover a regularizacdo fundiaria de interesse social dos
assentamentos precarios urbanos e parcelamentos irregulares ou clandestinos, incorporando-os as
areas urbanas regulares, garantindo aos seus moradores condigdes dignas de moradia, acesso aos
servigos publicos essenciais e o direito ao uso do imdvel ocupado.

L

II1.

I1I.

IV.

VI.

VII.

A urbanizagdo dos assentamentos precarios irregulares respeitara as normas
e padrdes urbanisticos especiais definidos pela Comissdo Técnica.

A urbanizacdo devera, em todas suas etapas, ser desenvolvida com a
participacdo direta dos moradores com suas diferentes formas de
organizacao.

Os programas de urbanizacdo deverdo identificar as areas prioritarias,
especialmente aquelas de risco, e estabelecer e tornar publicos os critérios e
prioridades de atendimento.

Para a titulacdo das areas irregulares, o Poder Executivo Municipal devera
aplicar os institutos juridicos mais adequados previstos neste PDDUE e/ou na
legislagdo federal competente.

Para a regularizacdo fundiaria de interesse social o Municipio desenvolvera
projetos urbanos sustentaveis visando a melhoria das condicGes de
habitabilidade da populacdo moradora das areas, bem como especificara
parametros, limites, instrumentos e explicitacdes técnicas referentes as areas
de preservagao permanente.

Os projetos a que se refere o "caput” deste artigo constituem-se em excecao
e devem observar:

a. As areas ambientais e suas vocagoes naturais, ;

b. A possibilidade de recuperagdo ambiental de areas
degradadas;

c. Os planos dos comités das bacias hidrograficas e
outros planos setoriais

d. O conceito de sustentabilidade urbano-ambiental,
que integra saude, educacdo, geracdao de emprego e renda, oferta de
infraestrutura basica, e servigos urbanos.

E obrigatéria a aprovagdo, pelo 6rgdo ambiental competente, de projeto que
contemple eventuais medidas necessarias para a contengdo de encostas e a
recomposicdo da vegetacdo com espécies nativas, respeitadas as
caracteristicas do ecossistema.

VIII. E vedada qualquer intervencdo que possa causar o comprometimento
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ambiental das nascentes e da qualidade da agua.

Art.219 Os parcelamentos do solo para fins urbanos implantados irregularmente
poderao ser regularizados com base em Lei que contenha no minimo:

L.

II1.

I1I.

IV.

VI.

Requisitos urbanisticos e juridicos necessarios a regularizagdo, com base na
Legislacdo Federal e os procedimentos administrativos;

Estabelecimento de procedimentos que garantam os meios para exigir do
loteador irregular o cumprimento de suas obrigagoes;

Possibilidade da execucdo das obras e servicos necessarios a regularizacao,
pelo Municipio ou associagdo de moradores, sem isentar o loteador das
responsabilidades legalmente estabelecidas;

Estabelecimento de normas que garantam condicdes minimas de
acessibilidade, habitabilidade, salde e seguranca;

Percentual de areas publicas a ser exigido e alternativas, quando for
comprovada a impossibilidade da destinacao;

AcbGes de fiscalizagdo necessarias para coibir a implantagdo de novos
parcelamentos irregulares.

\ Art.220_Assentamentos urbanos que se localizam em Areas de Preservagdo
Permanente poderao ser regularizados ambientalmente, considerando as seguintes situagdes:

L

II1.

8§10

Aos assentamentos inseridos em area urbana consolidada e que ocupam
Areas de Preservacdo Permanente, ndo identificadas como areas de risco, a
regularizacdo ambiental serd admitida mediante regularizacdo fundiaria de
interesse especifico, por meio da aprovacdo do projeto de regularizacdo
fundiaria, na forma da legislacdo federal que regulamenta a matéria.

Aos assentamentos inseridos em &rea urbana consolidada ocupada por
populagdo de baixa renda e que ocupam Areas de Preservagdo Permanente, a
regularizacdo ambiental sera admitida por meio da aprovacdo do projeto de
regularizacdo fundiaria de interesse social, na forma da legislagdo federal que
regulamenta a matéria.

- Por area urbana consolidada entende-se a parcela da area urbana com

densidade demografica superior a 50 (cinqlienta) habitantes por hectare, malha viaria implantada e
gue tenha, no minimo, abastecimento de agua potavel e de energia elétrica, além de mais 1 (um)
dos seguintes equipamentos de infraestrutura urbana implantados.

L.
I1.
I1I.

§20

Drenagem de aguas pluviais urbanas;
Esgotamento sanitario;
Limpeza urbana, coleta e manejo de residuos soélidos.

- Por regularizacdo ambiental entendem-se todos os procedimentos

necessarios para que pessoas fisicas ou juridicas possam obter todas as licencas necessarias para o
uso e a ocupacao do solo, atendidas as exigéncias da legislagdo federal e dos 6rgdos competentes.

CAPITULO II

Da Aplicagdao dos Instrumentos de Regularizagdao Fundiaria de Interesse Social

Art.221 O Poder Executivo Municipal, com base nas atribuicdes previstas nas
legislacoes competentes devera incorporar os assentamentos precarios urbanos, visando sua

regularizacdo urbanistica e fundiaria, mediante a utilizacdo de instrumentos urbanisticos préprios.
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Art.222 O Poder Executivo Municipal deverd articular os diversos agentes
envolvidos no processo de regularizacdo, como representantes do Ministério Publico, do Poder
Judiciario, dos Cartérios Registrarios, dos Governos Estadual e Municipal, bem como dos grupos
sociais envolvidos, visando equacionar e agilizar os processos de regularizacdo fundiaria.

Art.223 O Poder Executivo Municipal podera promover projeto de urbanizacdo
com a participacdo dos moradores de areas usucapidas, para a melhoria das condicGes habitacionais
e de saneamento ambiental nas areas habitadas predominantemente por populacdo de baixa renda,
usucapida coletivamente por seus possuidores para fim de moradia, nos termos da Lei Federal n©
10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Art.224 O Poder Executivo Municipal poderd exercer o direito de preempgdo
visando garantir dreas necessarias para regularizagdo fundiaria.

; ] TiTULO IX
DA GESTAO DEMOCRATICA, DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO URBANO E DA
PARTICIPAGAO POPULAR

CAPITULO I
Das Disposicoes Gerais

Art.225 A estratégia de implementagdo do planejamento urbano e da gestdo
democratica cria o Sistema Participativo de Planejamento Urbano - SPPU, que tem os seguintes
objetivos:

I. Articulacdo entre governo, sociedade civil, entidades e outros oérgaos
governamentais;

II. Busca pela gestdo plena municipal, através do Plano Diretor aprovado
conforme o Estatuto da Cidade, da criacdo de d6rgdos colegiados de controle
social da area urbana e ambiental, e da criacdo de d6rgdos executivos
especificos nas areas de politica urbana e ambiental;

III. Reorganizagdo administrativa;

IV. Implantagdo do Sistema de Informagdes Geograficas Municipais;

V. Implantagdo de um processo permanente, dinamico e atualizado, para o
monitoramento, avaliacdao e decisGes sobre o desenvolvimento urbano;

VI. Adequagdo da gestdo orgcamentaria as diretrizes do planejamento urbano;

VII. Promover a revisao da presente Lei.

Art.226 O SPPU atua nos seguintes niveis:
I. Formulagdo de politicas, estratégias, programas e acdes coordenadas;
I1. Gerenciamento e atualizacdo permanente do PDDUE;

III. Monitoramento dos programas e projetos e controle dos instrumentos de
aplicacao do PDDUE.

CAPITULO II
Do Sistema Participativo de Planejamento Urbano - SPPU

Art.227 Compdem o SPPU:
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I. Orgédos da administracdo publica direta e indireta;
II. Comissdes técnicasde suporte a decisoes;

ITII. Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU;

Art.228 O SPPU tem como objetivos:

I. Gerenciar e desenvolver o planejamento urbano municipal, viabilizando apoio
técnico de carater interdisciplinar e orientando e realizando estudos e
pesquisas necessérias ao desenvolvimento das agles;

II. Produzir e disponibilizar as informagdes relativas ao desenvolvimento urbano
do Municipio;

III. Executar o planejamento urbano através da administragdo Publica Municipal.

Art.229 S3o atribuigdes do SPPU:

I. Elaborar e coordenar a execucdo integrada de planos, programas e projetos,
adequando o orcamento municipal as demandas do planejamento urbano;

II. Informar e orientar acerca de toda e qualquer legislagdo relacionada ao
desenvolvimento urbano municipal;

III. Estabelecer fluxos permanentes de informagdo entre os o&rgdos da
administragao direta e indireta, auxiliando no processo de decisao;

IV. Aplicar a Legislacdo do Municipio referente ao desenvolvimento urbano,
estabelecendo interpretacao uniforme;

V. Monitorar a aplicacdo do PDDUE para o desenvolvimento do territério.

Art.230 O SPPU é gerenciado pelo departamento municipal responsavel pelo
desenvolvimento urbano, ao qual compete:

I. Estabelecer as diretrizes do desenvolvimento urbano do Municipio, planejar e
ordenar o uso e ocupacao do solo, através da elaboracdo, monitoramento e
revisdo de planos, programas e projetos, visando a sua permanente
atualizacao;

II. Gerenciar e organizar o banco de informacdes essenciais ao processo de
desenvolvimento urbano do Municipio, proporcionando a interligacdo dos
dados ao SIG municipal;

III. Gerenciar a normatizagcdo necessaria ao planejamento urbano e territorial;

IV. Articular politicas e agdes com os demais 6rgdos municipais e com outros
organismos governamentais e ndo-governamentais, estabelecendo formas de
integracao entre os participantes do SPPU;

V. Implementar programas e projetos através da aplicacdo dos instrumentos de
regulacdo territorial e da promocao de convénios ou acordos publicos e/ou
privados.

. CAPITULO III
Dos Orgaos e Instrumentos de Participacao na Politica de Desenvolvimento Urbano

Secao I
Da Comissdo Técnica
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Art.231 Para dar suporte as decisOes técnico-administrativas fica criada Comissao
Técnica com as seguintes competéncias:

I. Analisar e deliberar sobre as matérias relativas a aplicacdo da legislacdo
urbanistica;

II. Analisar e deliberar sobre gravames de areas especiais;
III. Prestar assessoria técnica e dar suporte as decisOes técnico-administrativas;

IV. Assessorar o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, com relacdo a
legislagdo urbanistica, quando solicitado pelo Conselho;

V. Apoiar a concessao de viabilidade de projetos de parcelamento do solo,
condominios, edificacdes multifamiliares e de uso publico, regularizagdo
fundiaria e projetos de habitacbes de interesse social;

VI. Avaliar os projetos em areas especiais.

VII. Promover o manejo dos instrumentos de indugdo do desenvolvimento urbano
e do uso social da propriedade;

VIII. Participar na elaboracdo de planos e projetos urbanisticos promovidos pelo
Poder Executivo Municipal.

\ §1° A Comissdo Técnica é regulamentada por Lei especifica.

§2° A Comissdo Técnica é coordenada pelo departamento municipal responséavel
pelo desenvolvimento urbano.

Secao II
Do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU

Art.232 O o6rgdo de integragdo do SPPU é o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano - CMDU_o _qual: tem cardter consultivo, tem a finalidade de formular e
aprovar politicas, planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano e ao qual compete:

I. Acompanhar a aplicacdo da Legislacdo Municipal relativa ao planejamento e
desenvolvimento urbano, propor e opinar sobre a atualizacado,
complementacgdo, ajustes e alteragdes do PDDUE;

II. Promover, através de seus representantes, debates sobre os planos e
projetos do desenvolvimento urbano municipal;

ITI. Discutir e propor sobre os planos e projetos relativos ao desenvolvimento
urbano municipal;

IV. Receber de setores da sociedade matérias de interesse coletivo e
encaminhar para discussao;

V. Propor ao SPPU a elaboragdo de estudos sobre questdes que entender
relevante;

VI. Instalar comissdes para assessoramento técnico compostas por integrantes
do CMDU, podendo-se valer de érgaos componentes do SPPU, bem como de
colaboradores externos;

VII. Promover o acompanhamento de politicas setoriais integradas que tenham
relagdo com o desenvolvimento urbano do Municipio;

VIII. Aprovar o plano de aplicagdao dos recursos do FUNDURB.

\ Art.233 O CMDU comple-se de 14 (quatorze) membros titulares e seus
respectivos suplentes, eleitos ou indicados pelos respectivos 6rgaos ou categorias, e homologados
\ pelo_(a) Prefeito (a) Municipal, e obedecendo a seguinte composigdo:
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I. 06 (seis) representantes do Governo Executivo Municipal, sendo os seguintes
departamentos municipais representados: de habitacdo, de desenvolvimento
urbano, de meio ambiente, de mobilidade urbana, de obras e de
desenvolvimento econémico;

II. 01 (um) representante de 6rgdo governamental representativo da Regido
Metropolitana de Porto Alegre;

III. 03 (trés) representantes de associagdes comunitarias de moradores;

IV. 04 (quatro) representantes de entidades da sociedade civil organizada, sendo
2 (dois) de entidades técnicas e 2 (dois) de entidades empresariais, ambas
de areas afins ao desenvolvimento urbano.

§1090s representantes do Governo Executivo Municipal serdo indicados pelo_(a)
Prefeito (a).

§20As associacGes comunitarias de moradores referidas no inciso III deste artigo,
serdo eleitas em plenaria convocada pelo Poder Executivo Municipal.

§30As entidades referidas no inciso IV serdo eleitas em plenaria especifica
convocada pelo Poder Executivo Municipal.

§4°0 CMDU terd um (a) Secretario (a) Executivo (a), cuja funcdo sera
desempenhada por funcionario (a) municipal, indicado pelo Prefeito (a).

§5°0 funcionamento do CMDU sera disciplinado pelo seu regimento interno,
devendo ser aprovado pela maioria de seus membros e homologado pelo Prefeito (a) Municipal, a
partir da aprovacao deste PDDUE.

Art.234 O mandato dos Conselheiros é de carater civico, ndo remunerado,
considerado servigo publico relevante.

Art.235 O conselho serda renovado em 50% dos seus membros a cada 2 (dois)
anos, conforme estabelecido no Regimento Interno, sendo permitida a recondugao por mais uma
gestdo consecutiva.

Art.236 Serdo eleitos um Presidente, um Vice-Presidente e um Tesoureiro em
reunido que esteja presente a maioria absoluta dos seus membros, para um mandato de 2 (dois)
anos.

CAPITULO IV
Do Fundo de Desenvolvimento Urbano

Art.237 Fica criado o Fundo de Desenvolvimento Urbano - FUNDURB, com a
finalidade de apoiar ou realizar investimentos destinados a concretizar os objetivos, diretrizes,
planos, programas e projetos urbanisticos e ambientais integrantes ou decorrentes do PDDUE, em
obediéncia as prioridades nele estabelecidas.

§1° O FUNDURB sera administrado pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano - CMDU.

§2° O plano de aplicagdo de recursos financeiros do FUNDURB devera ser debatido
pelo CMDU e integrara o orcamento do municipio.

Art.238 O FUNDURB sera constituido de recursos provenientes de:

I. Dotagdes orcamentarias e créditos adicionais suplementares a ele destinados;
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IV.

VI.

VII.

VIII.

IX.

X.

XI.

XII.

XIII.
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Repasses ou dotacGes de origem orcamentaria da Unido ou do Estado do Rio
Grande do Sul a ele destinado;

Empréstimos de operagbes de financiamento internos ou externos;
Contribuicdes ou doacbes de pessoas fisicas ou juridicas;

Contribuicdes ou doacodes de entidades internacionais;
Acordos, contratos, consdrcios e convénios;

Outorga onerosa de alteragao de uso;

Contribuicdo de melhoria decorrente de obras publicas realizadas com base
na Lei do PDDUE, excetuada aquela proveniente do asfaltamento de vias
publicas;

Receitas provenientes de concessdo urbanistica;

Retornos e resultados de suas aplicagoes;

Multas, correcdo monetdria e juros recebidos em decorréncia de suas
aplicacoes;

Da aplicagdo dos instrumentos indutores do desenvolvimento urbano
previstos no Titulo Vi, Capitulo I desta lei.

Outras receitas eventuais.

Paragrafo anico Os recursos financeiros destinados a aplicagdo nos perimetros

das operagdes urbanas

consorciadas criadas por Lei Municipal ndo constituem receita do FUNDURB.

Art.239 Os recursos do FUNDURB serdao depositados em conta corrente especial
mantida em instituicdo financeira designada pelo departamento responsdvel pelas financas
municipais, especialmente aberta para esta finalidade.

Art.240 Os recursos do FUNDURB serdao aplicados com base no Estatuto da
| Cidade e nesta Lei, em:

I.

II1.

III.

Iv.

V.

VI.

VII.

VIII.

Regularizacdo fundiaria;

Execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Constituicdo de reserva fundiaria;

Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

Implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

Criacdo de unidades de conservagado ou protecao de outras areas de interesse
ambiental;

Protecdo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico,

Paragrafo (nico FEstdo incluidas como acgdes relacionadas ao

ordenamento e direcionamento da expansdo urbana, as decorrentes da
politica de mobilidade urbana.

CAPITULO V
Dos Instrumentos de Participagcao Popular
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Art.241 Os poderes Executivo e Legislativo Municipal garantirdo a participacao
democratica na gestdo urbana e territorial do Municipio de Esteio, através de:

I. Audiéncia publica;
II. Plebiscito e referendo;
ITII. Iniciativa popular;

IV. Revisdo e modificagdo do PDDUE, a qual ocorrera, no maximo a cada 10 anos
e no minimo a cada 3 anos.

Art.242 O Poder Executivo Municipal realizara audiéncias publicas referente a
empreendimentos ou atividades publicas ou privadas em processo de implantacdo, de significativo
impacto urbanistico ou ambiental, para os quais serdo exigidos estudos e relatdrios complementares.

Paragrafo Unico Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica,
tais como estudos, plantas, planilhas e projetos, serdo colocados a disposicdo de qualquer
interessado para exame e extracdo de copias, inclusive por meio eletronico, com antecedéncia
minima de 48 horas da realizacdo da respectiva audiéncia publica.

Art.243 O plebiscito e o referendo serdo convocados e realizados com base na
Legislacdo Federal pertinente e nos termos da Lei Organica Municipal.

Art.244 A iniciativa popular de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano podera ser tomada por, no minimo, 2% (dois por cento) dos eleitores do Municipio em caso
de planos, programas e projetos de impacto estrutural sobre a Cidade, e 5% (cinco por cento) dos
eleitores de cada regido geografica de planejamento em caso de seu impacto restringir-se ao
territério da respectiva regido.

Art.245 Qualquer proposta de iniciativa popular de planos, programas e projetos
de desenvolvimento urbano devera ser apreciada pelo Poder Executivo Municipal em parecer técnico
circunstanciado sobre o seu contelido e alcance, no prazo de 120 (cento e vinte) dias a partir de sua
apresentacao, ao qual deve ser dada publicidade.

Paragrafo Unico O prazo previsto no caput deste artigo podera ser prorrogado,
desde que solicitado com a devida justificativa.

CAPiTULO VI
Do Monitoramento do Desenvolvimento e do Sistema Municipal de Informagodes
Geograficas

Art.246 O planejamento territorial municipal sera fomentado pelas informagGes
referentes ao territério e seu desenvolvimento, provenientes do Sistema Municipal de Informacoes
Geogrificas, o qual é estruturado através de um sistema de geoprocessamento, possuindo como
objetivos:

I. Gerenciamento e integracdo de dados de informacdo provenientes de 6rgdos
da administragdo publica direta e indireta, governamentais e ndo-
governamentais;

II. Desenvolvimento de tecnologia da informagdo para o planejamento territorial
e para o auxilio as decisd0es governamentais;

III. Conhecimento das particularidades territoriais existentes e a leitura fiel da
cidade real;

IV. Melhoria e otimizacdo do atendimento as demandas publicas;



62

V. Monitoramento do desenvolvimento urbano.

Art.247 As informagdes devem ser obtidas a partir de critérios estabelecidos
pelos diversos departamentos governamentais e ndao-governamentais e coordenados pelo Sistema
Participativo de Planejamento Urbano- SPPU, articulando produtores e usuarios e estabelecendo
critérios que garantam a qualidade e a acessibilidade das informacgdes produzidas com o auxilio da
tecnologia do geoprocessamento, para o planejamento urbano municipal.

Art.248 O monitoramento do desenvolvimento urbano sera implementado através
do acompanhamento permanente do crescimento e da transformacdo do territério, com a revisdo e a
adequacdo dos parametros da legislacdo do PDDUE, visando a melhoria da qualidade de vida.

Art.249 O Municipio observara, no monitoramento do seu desenvolvimento
urbano, os parametros referentes a infra-estrutura, aos elementos fisico-espaciais, desenvolvimento
econémico, indicadores de desenvolvimento humano e qualificacdo ambiental do Municipio.

§19 S3o unidades de monitoramento:
a. As unidades territoriais e distritos;
b. bAs zonas de planejamento;

c. As unidades de conservagdo ambiental e de protecdo do ambiente
natural.

TiTULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art.250 Processos de licenciamento de edificacdes cujas Diretrizes Municipais -
DM - foram emitidas na vigéncia da lei anterior, podem ser concluidos com base nesta, desde que
sejam atendidos os prazos de validade de cada etapa definidos no Cddigo de Obras, sem a
possibilidade de prorrogacao.

Art.251 As diretrizes das consultas prévias relativas ao parcelamento do solo,
expedidas anteriormente a data da publicacdo desta Lei Complementar; e que ndo resultaram em
projeto protocolado até a data de aprovacao deste PDDUE, perderdo automaticamente sua validade.

Art.252 Como complemento a esta Lei, o Poder Executivo Municipal devera
encaminhar, para apreciacao e deliberagdo da Camara Municipal, projeto de lei com a revisdo da
Legislacdo do Cddigo de Obras.

Art.253 Ficam definidos os seguintes prazos para a elaboracdo de planos setoriais
pelo Municipio, os quais deverdo atender aos principios e diretrizes deste Plano Diretor:

I. Elaboracdo do Plano de Mobilidade Urbana - 18 meses ou de acordo com
prazos definidos pela lei federal;

II. Elaboracdo do Plano de Saneamento — 18 meses ou de acordo com prazos
definidos pela lei federal;

III. Elaboracdo do Plano de Drenagem- 18 meses;

IV. Elaboracdo do Plano de Desenvolvimento Econdmico — 24 meses.

V. Revisao do Plano Local de Habitacdo de Interesse Social- 24 meses.
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Art.254 Serdao objeto de Lei Municipal de iniciativa do Poder Executivo, as
matérias previstas neste PDDUE e as que tratarem de:

I.

II.

I1I.

Iv.

VI.

VII.

Alteracao na concepgao do Sistema Participativo de Planejamento Urbano -
SPPU;

Criacdo, modificacdo ou extingdo de zonas de planejamento e unidades
territoriais;

Alteragdo do zoneamento e definigdo do regime urbanistico;

Alteracdo nos tamanhos de lotes, quarteires, percentual de &areas de
destinagdo publica_e demais parametros relativos ao parcelamento do solo;

Ajustes do sistema viario basico;
Regulamentagdo dos instrumentos previstos neste PDDUE;

Instituicdo de novas Areas Especiais, com excecdo das Areas Especiais de
Interesse Social de Reqularizacdo Fundiaria.

Art.255 Serdo objeto de decreto do Poder Executivo Municipal, as matérias
previstas neste PDDUE e as que tratarem de:

L.

II.

III.

Iv.

VI.

VII.

VIII.

Regulamentagdo do Sistema Participativo de Planejamento Urbano - SPPU;

Regulamentacdes referentes a procedimentos para_aprovacao de projetos de
o parcelamento do solo e_de obras em geral;

Regulamentacdo dos procedimentos para aprovacao dos Estudos de
Viabilidade Urbanistica e de Impacto de Vizinhanca;

Detalhamento da tabela de classificacdo de atividades, com inclusao de novas
atividades, por similaridade, mediante parecer técnico e aprovagdo do CMDU ;.

Instituicdo de Areas Especiais de Interesse Social de Regularizacdo Fundidria
e Planos de Regularizacdo, nos termos do artigo XX;

Estabelecer formas de pagamento do valor correspondente a conversdo de
area de destinacdo publica nos processos de parcelamento do solo, nos
termos do artigo XX;

Suspensdo das outorgas de alteracdao de uso, nos termos do artigo XX;

Definicdo dos procedimentos para a eleicdo dos representantes sitritais e das
entidades da sociedade civil organizada que terdo assento no CMDU.

Art.256 Revogam-se as disposigées em contrario.

Art.257 Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacéo.
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